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Auf einen Blick

24201070 239.000 EUR
ca. 122,76 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSt,) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 renovierungsbedurftig
1963 :
0y G Massiv
x arage ca. 63 m?

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 176.30 kWh/m2a
15.10.2034 F

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1963 gewahrt auf einer Wohnflache von ca.
123 m2 und einer Grundstlicksgré3e von ca. 1.353 m2 viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Die Immobilie bietet neben einer Kiiche, einem Duschbad und einem WC
insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer. Das Herzstlick des Wohnbereichs
bildet das Wohnzimmer, in dem ein Kaminofen fur ein gemditliches Ambiente sorgt. Direkt
an das Wohnzimmer schliel3t sich der geraumige Wintergarten aus dem Jahr 2005 an.
Das Duschbad mit WC im EG wurde vor einigen Jahren saniert; im DG ist ein weiteres
WC installiert. Im Keller befindet sich die Heizungsanlage mit den Oltanks sowie 4
weitere Vorratsraume teilweise mit direktem Zugang zum Garten und eine Garage. Das
grof3zligige Grundstiick in Hanglage bietet ebenfalls viel Raum fir kreative
Nutzungsmaglichkeiten, sei es flr gartnerische Tatigkeiten oder Spielbereiche fur Kinder.
Technisch ist die Immobilie auf einem soliden Stand mit einer im Jahr 2005 installierten
Olzentralheizung, die fur eine gleichmaRige Warmeverteilung sorgt. Nachdem im
gleichen Jahr auch neue Kunststofffenster eingebaut wurden, prasentiert sich das Haus
in Bezug auf Energieeffizienz bereits teilweise optimiert. Ein vorhandener
Glasfaseranschluss sichert moderne Kommunikationsanforderungen und schnelles
Internet. Die Ausstattung ist als einfach einzustufen, bietet jedoch eine solide Basis flr
individuelle Modernisierungsarbeiten. Zusammenfassend bietet dieses Haus eine
interessante Grundlage fur handwerklich begabte K&ufer oder Familien, die den Charme
und die Mdglichkeiten einer Immobilie aus den 60er Jahren zu schéatzen wissen. Die
grolRzliigige Grundsticksflache und der Wintergarten bieten zusatzlichen Raum fir
personliche Wohnideen. Eine Besichtigung bietet Ihnen die Gelegenheit, das Potenzial
dieser Immobilie personlich zu entdecken und die Mdglichkeiten fur Ihre zukiinftigen
Wohntraume zu erfassen. Nehmen Sie Kontakt auf, um einen Termin zu vereinbaren und
diese interessante Immobilie ndher kennenzulernen.
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Ausstattung und Detalils

- neue Kunststofffenster 2005

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Sanierung Bad im EG vor einigen Jahren

- Anbau Wintergarten mit Unterkellerung 2005
- Olzentralheizung und Kunststofféltanks 2005
- Glasfaseranschuss
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Pdsing (360 m NN) ist ein Ort mit Uber 1100jahriger Geschichte und
gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Stamsried. Wohnen und arbeiten, Natur und
Siedlungsgeschichte suchen hier eine vertragliche Symbiose. Glinstig gelegen an der
Bahnlinie Schwandorf - Furth im Wald und nur 1 km abseits der Bundesstral3e 85 (B85)
sind alle umliegenden Freizeit- und Touristenziele schnell zu erreichen. Desweiteren
besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung an die B16 und B22. Der Ortsteil Langwald -
eingebettet in Laub- und Kiefernwald - bietet gute Luft, herrliches Wohnen und
unmittelbare erlebnishafte Begegnung mit Wald und Natur u.a. durch die direkte Lage am
Naturschutzgebiet Regentalaue. Vorhandene Infrastruktur: - Kindertagesstatte St. Marien
in Posing - Theresia Gerhardinger Kindertagesstatte in Stamsried - Wolfgang-Spiel3|-
Grundschule in Stamsried - weiterfihrende Schulen in Roding und Cham -
allgemeinarztliche und zahnarztliche Versorgung in Stamsried - nahkauf BOX in P@sing
(Walk-In Store fur die Dinge des tagl. Bedarfs, rund um die Uhr gedffnet) -
Einkaufsmoglichkeiten in Stamsried Entfernungen: Roding - ca. 8 km Cham - ca. 15 km
Regensburg - ca. 53 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 176.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




