Bremen — Kirchhuchting

Helle 3-Zimmer Wohnung mit Gberdachtem Balkon

Objektnummer: 24057031

VON POLL

MIETPREIS: 698 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80,62 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24057031
ca. 80,62 m?
13.08.2024
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1964

Etagenwohnung
2024

ca. 40 m2
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
118.80 kWh/m?a

14.07.2029

Ol
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Die Immobilie
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Die Immobilie

-E Finden Sie

Thre Immobilie.

""" o | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl
yse erhalten Sie nach

L.von-poil.com
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Grundrisse

Balkon
Uberdacht
8,41m?

(4,20m?)

Zimmer
16,88m?

Treppen-
haus
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen diese geraumige und gut geschnittene Dreizimmerwohnung mit
einer Wohnflache von ca. 80,62 m2 vorstellen zu kénnen. Die Immobilie befindet sich in
einem gepflegten Wohnhaus aus dem Jahr 1964 im 1. Obergeschoss und bietet Ihnen
mit den hidbsch angelegten Grunflachen ein angenehmes Wohnumfeld. Beim Betreten
der Wohnung werden Sie von einem hellen Flur empfangen, der Platz fir eine Garderobe
bietet. AuBerdem gibt es einen praktischen Abstellraum, der sich ideal zur Aufbewahrung
von Staubsauger, Blgelbrett oder Putzmitteln eignet. Auf der linken Seite des Flurs
befindet sich die Kiiche mit Blick ins Grine. Die vorhandene Einbaukiche ist gut
ausgestattet und bietet ausreichend Platz und Arbeitsflache. Das neue helle Badezimmer
mit Fenster verflgt Uber eine bodenebene Dusche. Der Handtuchheizkorper sorgt auch
an kalten Tagen fir ein wohliges Gefuihl nach dem Duschen. Am Ende des Flurs befindet
sich das gut geschnittene Schlafzimmer. Hier kbnnen Sie aufgrund der idealen,
unverbauten Lage den weiten Blick aus dem Fenster genief3en. Herzstiick der Wohnung
ist das grof3ztigige, lichtdurchflutete Wohnzimmer mit zwei grof3en Fenstern und
Durchgang zum dritten Zimmer. Dieses lasst sich als Esszimmer, Arbeits- oder auch
Kinderzimmer nutzen. Es bietet Zugang auf den nach Stiden ausgerichteten Balkon. Hier
finden Sie auch aufgrund der hiilbschen Markise beste Voraussetzungen fiir entspannte
Stunden. Zur Wohnung gehort ein abschliel3barer Keller- sowie Bodenraum mit viel
Abstellflache.
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Ausstattung und Detalils

+ alle Zimmer mit Rolladen, teilweise elektrisch

+ elektrische Markise

+ grofl3er Balkon mit Stidausichtung

+ neue Elektrik

+ eigener, abschlieBbarer Keller- und Bodenraum




Objektnummer: 24057031 - 28259 Bremen — Kirchhuchting

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich am Ende einer Sackgasse im Bremer Stadtteil Kirchhuchting.
Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Mehrparteienhausern und freistehenden
Einfamilienhausern mit Garten. Neben dem ,Park links der Weser* oder dem
Sodenmattsee, bietet das ca. 1,5 km entfernte familienfreundliche Rolandcenter mit
seinen zahlreichen Geschaften abwechslungsreiche Einkaufsmoglichkeiten. Die
vielfaltige Gastronomie ladt mit Cafés, Eisladen, internationalen Leckereien, einem
Grillimbiss und Salatbars zum Entspannen und Verweilen ein. Besorgungen fir den
taglichen Bedarf kdnnen von lhrem neuen Zuhause einfach und schnell erledigt werden.
Supermarkte, Markendiscounter, Backereien und ein grof3er Getrankemarkt liegen mit
einer Entfernung von weniger als 500 m Entfernung fast vor der Tir. Mit einer fuRlaufig
erreichbaren Apotheke und mehreren Arztpraxen sind Sie auch medizinisch bestens
versorgt. Die Bushaltestelle der Linie 55 ist zu Ful3 in ca. 4 Minuten erreichbar und bringt
Sie schnell zum Roland Center. Von hier kann auch die StralRenbahnlinie 1 genutzt
werden. Wer das Auto bevorzugt, gelangt Giber die B75 in die Innenstadt oder zum
Flughafen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 118.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




