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Schwanewede

Zweifamilienhaus mit grol3em Nebengebaude

Objektnummer: 24057019

VP VON POLL

KAUFPREIS: 245.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120,98 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 970 m?
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Objektnummer: 24057019 - 28790 Schwanewede

Auf einen Blick

24057019

ca. 120,98 m?
Satteldach

6

2

2

1960

3 x Garage

245.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Massiv
ca. 102 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis

Ol 518.06 kWh/m?2a
H

03.08.2034

: 1960

Ol
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses zentral in Schwanewede gelegene, renovierungsbedurftige Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1960 bietet eine Wohnflache von ca. 120 m2. Verteilt auf insgesamt 8 Zimmer,
darunter 2 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in
den Eingangsbereich, der beide Wohneinheiten miteinander verbindet. Eine weitere
Treppe fuhrt in den Keller. Durch eine Zwischentlr betritt man die Wohnung im
Erdgeschoss. Ein kleiner Flur verbindet alle Raume. Links befindet sich ein Esszimmer,
sowie ein Schlafzimmer. Grade aus gelangen Sie in das helle Wohnzimmer. Mit ca. 20
m2 bietet der Wohnbereich ausreichend Platz fir eine Sitzgruppe. Durch gro3e Fenster
haben Sie einen schdnen Blick in den Garten. Die Terrassenttr ermdglicht den direkten
Zugang auf die angrenzende Terrasse Das Obergeschoss bietet die gleiche Aufteilung
wie die Raumlichkeiten wie im Erdgeschoss. Das Badezimmer ist einfach ausgestattet
und verfligt neben eine Badewanne Uber Tageslicht. Der Keller verfiigt tber eine
Waschkuche mit zwei Anschlissen fur Waschmaschinen. Zwei weitere Kellerrdume
bieten im Untergeschoss jeder Wohnung zusatzlichen Lagerraum. Auf dem 960 m?
grofRen Grundstlick steht neben dem Haus ein Nebengeb&aude. Diese sehr geraumige
Aulenanlage mit Garagen bietet Platz fur 3 Fahrzeuge. Angrenzend an die Garagen
befindet sich ein weiterer abgegossener Raum, der als Werkstatt genutzt werden kann.
Weitere vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten wie Hilhnerhaltung sind méglich. Ein groRRer
Garten umgibt das Haus und bietet ausreichend Platz zum Entspannen. Insgesamt
handelt es sich bei diesem Zweifamilienhaus um eine solide Immobilie mit einer
praktischen Raumaufteilung. Fur Familien, die ein Eigenheim nach ihren individuellen
Vorstellungen nutzen mdchten, bietet dieses Haus vielfaltige Moglichkeiten. Durch die
derzeitige Aufteilung in zwei Wohneinheiten ist die Immobile ebenfalls ideal fir einen
Mehrgenerationenhaushalt.
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Alles zum Standort

Schwanewede ist eine Gemeinde im Landkreis Osterholz mit ca. 20.000 Einwohnern.
Nordnordwestlich grenzt Schwanewede an Bremen. Der Marktplatz von Schwanewede
ist in wenigen Minuten Zufluss zu erreichen. Hier gibt es vielseitige
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Arzte Kitas und Grund- oder
Weiterfihrendeschulen sind ebenfalls fuBlaufig zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 518.06 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




