Berlin — Franzésisch Buchholz

Traumhatfter Blick ins Griune - helle Zwei-Zimmer-
Wohnung mit Lift und grol3er Loggia - bezugsfrei!

Objektnummer: 24071078A
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Auf einen Blick

24071078A
ca. 53 m2?
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1999

249.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 82.00 kWh/m?2a
26.01.2030 C

Fernwéarme 2000
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
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Aus lhrer Region empfehlen uns
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Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-




Objektnummer: 24071078A - 13127 Berlin — Franzésisch Buchholz
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopijje

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

feﬂ@ - www.von-poll.com/berlin-pankow
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene Etagenwohnung im 2. Obergeschoss, die sofort
bezogen werden kann. Diese gepflegte Immobilie befindet sich in einem fertiggestellten
Haus. Der traumhafte Blick von der grol3en Loggia ins Griine ist eines der Highlights der
Wohnung. Sie verfligt tiber ein grof3ztigiges Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer, die
sich durch eine angenehme Lichtdurchflutung auszeichnen. Eine offene Pantry-Kiiche
schliel3t sich dem Wohnbreich an. Bodentiefe, doppeltverglaste Kunststofffenster und
Tlren zur Loggia sorgen fir ein lichtfreundliches Ambiente und verbinden den Wohn- und
Schlafbereich mit der ca. 12m2 grol3en Loggia, die zur Nord-/Westseite ausgerichtet ist
und einen angenehmen Ort zum Verweilen im Freien bietet. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein besonderer
Pluspunkt dieser Wohnung ist der vorhandene Lift im Haus, der den Zugang zu allen
Etagen bequem und barrierefrei ermoglicht. Zudem steht ein Fahrradraum zu Verfligung,
was fur Radfahrer von groRem Nutzen ist. Des Weiteren wird zu dieser Wohnung ein
eigenes Kellerabteil fiir Abstellzwecke angeboten. Beheizt wird die Wohnung durch
Fernwarme mit Warmwasseraufbereitung. Das Hausgeld ist auf monatlich 312,16 EUR
festgesetzt - darin enthalten sind 34,92 EUR Instandhaltungsriicklage. Fir weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung. Diese Wohnung bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit, sich den
Traum von den eigenen vier Wanden in einer lebendigen Umgebung zu verwirklichen.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen bei Fragen jederzeit gern zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Lift

- Offene Kiche (Pantry)

- Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

- Loggia ca. 12m?2 zur Nord-/Westseite

- Doppelverglaste bodentiefe Kunststofffenster und Tiren zur Loggia
- Laminatboden

- Wechselsprechanlage

- Fahrradraum

- Kellerabteil
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Alles zum Standort

Die angebotene Wohnung befindet sich in zentraler Lage in der Nahe des
Hugenottenplatzes mit viel Griin umgeben von Einfamilienhdusern in Franzdsisch-
Buchholz, einem Ortsteil vom Stadtbezirk Berlin-Pankow. Die zu Berlin geh6renden alten
Dorfkerne Buchholz und Blankenfelde sind idyllische Erholungspunkte in der nédheren
Umgebung. Der Bezirk Pankow zahlt zu den beliebtesten Bezirken mit groRter
Zuwachsrate. Hier leben Sie in einer gutbtrgerlichen Wohngegend im nérdlichen Berlin.
Ausgedehnte Griinflachen sowie der Botanische Volkspark sind beliebte Ausflugsziele
und machen das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art sowie Schulen und Kitas befinden
sich in naher Umgebung. Es besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. In Richtung Innenstadt stehen Ihnen die TRAM 50 und die M1 zur
Verfligung, die fuBBlaufig in wenigen Minuten erreichbar sind und Sie in nur ca. 15
Minuten zum S- und U-Bahnhof Pankow bringen. Uber die S- und U-Bahn erschlossen
sind das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-
Bahn verbindet den Siiden Pankows mit der City Ost und West. Aul3erdem stehen
zahlreiche Busverbindungen zur Auswahl. Auch die A 114 mit Anschluss zum Berliner
Ring ist in nur ca. 5 Autominuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.1.2030.
Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




