Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Marchenhaftes Einfamilienhaus in Villenlage fir die
grol3e Familie

Objektnummer: 24071073

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 943 m2
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Auf einen Blick

24071073

ca. 172 m2
Krippelwalmdach
6

3

2

1910

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

1.199.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 150.30 kWh/m2a
14.10.2034 E

Gas
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Die Immobilie

Capital
i<

MAKLERAONPASS

4 BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Hachstnote fur
von Poll Immobili
ankow

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com




Objektnummer: 24071073 - 13156 Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

£€ﬂ% e www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ SAEINE (IS

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,&M,ﬁg SomeAEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

BMZ@ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren ihnen ein wahrhaft méarchenhaftes Haus in idyllischer Lage von Berlin
Niederschdonhausen auf einem tber 900 m2 grof3en, herrlich begriinten und sehr
gepflegten Grundstick. In Villenlage prasentiert sich ein einzigartiges Unikat aus dem
Jahre 1910. Das historische Gebaude wurde 1999 komplett saniert, nachhaltig umgebaut
und erweitert. Der historische Charme wurde erhalten und neue gréRere RAume sowie
Sichtachsen in den Garten geschaffen. Das Haus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer tber
ca. 177 m2 Wohnflache verteilt. Es empfangt Sie ein groRraumiger Eingangsbereich mit
Verbindungen zum Esszimmer und zur groRen Tageslichtkiiche sowie zum Salon und
Wohnbereich, von dem Sie lber grof3e Fensterflachen den direkten Blick in den
traumhaften Garten und den Zugang zur grof3en Terrasse am Teich haben. Auf dieser
Ebene steht ebenfalls ein kleines Géaste-WC inkl. Dusche zur Verfigung. Im oberen
Stockwerk befinden sich drei weitere helle Zimmer und das Masterbad mit Badewanne
mit Blick in den Sternenhimmel und Dusche. Die Teilunterkellerung beherbergt die
Heiztechnik inkl. dem Hauswirtschaftsbereich sowie einen weiteren Raum mit einer
zusétzlich eingebauten Sauna. Uber das hintere Treppenhaus ist der Garten schnell
erreichbar. Der gro3zligige Garten verfugt Gber viel Platz fur ihre Gestaltungsideen.
Mehrere Sitzplatze und ein kleiner Gemiisegarten in einem Hochbeet versprechen ein
wahres Refugium fur ihre Familie. Zwei Gartenhauser, eine Garage und weitere
Stellplatze stehen zur Verfigung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und eine Finanzierungsberatung fur ihren Wohntraum mit uns.
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Ausstattung und Detalils

- 943 m2 grof3es Grundstick

- massive Wohnhaus mit ca. 177 m2 Wohnflache
- An- und Umbau 1999:

Dach

Fassade inkl. Dammung

Eingangsturen vorn und hinten
Terrassentur

Neubau Terrasse

Elektrik

Sanitar

Heizung inkl. Warmwasserspeicher

- Einbauktiche

- Markise

- Kabelanschluss

- Sauna (2004)

- Alarmanalage (2017)

- zwei Gartenhauser

- Garage mit Automatiktor

- stationarer Grill / hochwertige Holzgarnitur
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Berlin-Pankow im Stadtteil Niederschénhausen in einem
charmanten Viertel der Hauptstadt, eingebettet in eine ruhige, baumreiche Stral3e. Die
Gegend zeichnet sich durch eine friedliche Atmosphére aus, die von den umliegenden
Grunflachen und Parks verstarkt wird. In unmittelbarer N&he findet man eine Auswahl an
Geschaften des taglichen Bedarfs, darunter ein gemditlicher Backer, Blumenladen, eine
Apotheke sowie mehrere Supermaérkte, die fur die bequeme Erledigung der Eink&ufe
sorgen. Diese Einrichtungen tragen zu einer hohen Lebensqualitat in diesem Stadtteil bei
und sind leicht zu Ful3 erreichbar. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist mit
der Tram M1 und mehreren Buslinien hervorragend, so dass man das pulsierende
Stadtzentrum Berlins und andere Bezirke ohne grof3en Aufwand erreichen kann. Die
N&he zu einer der Hauptverkehrsadern ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an
das Uberregionale StralRennetz. Trotz der guten Verkehrsanbindung bleibt die
Larmbelastigung erstaunlich gering, was den Standort zu einem idealen Riickzugsort
vom stadtischen Trubel macht. Die durchdachte Infrastruktur und die harmonische
Einbettung in die nattrliche Umgebung bieten einen seltenen Mix aus Komfort und Ruhe,
der in einer Grof3stadt wie Berlin besonders geschéatzt wird.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




