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Elegante 3-Zimmerwohnung im beliebten
Prenzlauer Berg - Belle-Etage-Wohnung im
historischen Altbaustil
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835.000 EUR
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Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 109.00 kWh/m2a
19.05.2025 D

Gas
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Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EAL ESTATE

cHEAVICESS www.von-poll.com/berlin

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Objektnummer: 24463008A - 10405 Berlin — Prenzlauer Berg

Ein erster Eindruck

Diese auRergewohnliche Belle-Etage-Wohnung im begehrten Prenzlauer Berg besticht
durch ihre zentrale Lage in einem der angesagtesten Stadtviertel Berlins. Die Immobilie
wurde 2007 umfassend saniert und verbindet auf beeindruckende Weise den zeitlosen
Charme historischer Altbauten mit modernem Wohnkomfort. Die grof3ztigige Wohnflache
von etwa 100,49 mz2 ist hochwertig ausgestattet und zeichnet sich durch edle Materialien
und durchdachtes Design aus. Im gesamten Wohnbereich wurde gedltes Parkett verlegt,
das zusammen mit der FulBbodenheizung fir eine behagliche Atmosphare sorgt. Die 3,40
m hohen Decken und die originalen Stuckelemente im Schlafzimmer betonen den
historischen Charakter der Wohnung und schaffen eine einzigartige, stilvolle
Wohnatmosphare. Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet
und bietet Zugang zu einem Balkon, von dem aus man den gepflegten Innenhof
Uberblicken kann. Der Balkon ladt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en und die ruhige
Umgebung auf sich wirken zu lassen. Das Kinderzimmer hat ebenfalls Zugang zum
Balkon, was zusatzlichen Raum zum Entspannen im Freien bietet. Das Badezimmer
bietet modernen Komfort mit einer Badewanne, einem Fenster fur natdrliches Licht und
einem praktischen Handtuchheizkorper. Eine kleine Abstellnische in der Wohnung sorgt
fur zusatzlichen Stauraum und praktische Organisation im Alltag. Im Keller des
Gebéaudes sorgt eine moderne Bellftungsanlage fur eine effektive
Feuchtigkeitsregulation, die zur Werterhaltung des Gebaudes beitragt. Der Innenhof
wurde neu gestaltet und umfasst jetzt einen Sandkasten, der einen sicheren Spielplatz
fur Kinder bietet. Zudem steht den Bewohnern eine gepflegte Fahrradremise zur
Verfligung, die eine praktische und sichere Aufbewahrung fur Fahrrader erméglicht.
Diese gepflegte Wohnung im historischen Altbau bietet ein elegantes und komfortables
Wohnambiente im Herzen eines der attraktivsten Bezirke Berlins und begeistert durch die
einzigartige Kombination aus historischem Flair und modernem Luxus.
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Ausstattung und Detalils

- sehr beliebte und zentrale Lage im berhmten Prenzlauer Berg
- ideale Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel

- Belle-Etage-Wohnung wurde 2007 komplett saniert

- historischer Altbaucharme durch Stuck im Schlafzimmer und 3,40m hohe Decken
- einzigartiges, gedltes Parkett in der gesamten Wohnung

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Wannenbad mit Fenster und Handtuchheizkdper

- kleine Abstellnische/Garderobe

- asthetische Kiche mit hochwertigen Markengeréaten

- Zugang zum Balkon vom Kinderzimmer und der Kiiche

- Balkon mit Blick auf den ruhigen Innenhof

- Aufzug (halt in folgenden Geschossen: EG/1,5/2,5/3,5)

- Keller mit Beluftungsanlage (gegen Feuchtigkeit)

- Sandkasten im Hof wurde erneuert

- Fahrradremise in dem gepflegten Innenhof
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Alles zum Standort

Dieses charmante Altbaujuwel befindet sich im Herzen des Prenzlauer Bergs, einem der
begehrtesten und geschichtstrachtigsten Viertel Berlins. Prenzlauer Berg ist bekannt fur
seine charmante Grunderzeitarchitektur, und auch die Greifswalder Stral3e ist von
imposanten Altbauten aus dem spéaten 19. und frihen 20. Jahrhundert gesaumt. Diese
Gebéaude zeichnen sich durch hohe Decken, Stuckverzierungen und grof3ziigige
Wohnraume aus, die den historischen Charakter des Viertels widerspiegeln. Die
Umgebung der Wohnung bietet eine harmonische Mischung aus urbanem Leben und
grinen Oasen. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Volkspark Friedrichshain, einer
der altesten und gré3ten Parks Berlins, der zu entspannten Spaziergangen,
Sportaktivitdten und zum Verweilen einladt. Dieser Park ist ein beliebter Treffpunkt flr
Familien, Jogger und alle, die inmitten der Stadt Natur geniel3en mochten.
Verkehrstechnisch ist die Lage auR3erst glinstig. Die Greifswalder Straf3e ist eine wichtige
Verkehrsader, die eine schnelle Anbindung an andere Teile der Stadt ermdglicht. Die
Tramlinien M4 und M10 sind ful3laufig erreichbar und bieten eine direkte Verbindung zum
Alexanderplatz, einem zentralen Knotenpunkt Berlins. Auch Buslinien befinden sich in
unmittelbarer Nahe vor der Haustir. Der S-Bahnhof Greifswalder Stral3e ist nur wenige
Gehminuten entfernt, was eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
garantiert. Besonders bemerkenswert ist die Vielfalt an kulturellen und kulinarischen
Angeboten in Prenzlauer Berg. Das Viertel ist fiir seine zahlreichen Cafés, Restaurants,
Boutiquen und Galerien bekannt, die eine kreative und lebendige Atmosphare schaffen.
Historisch gesehen war Prenzlauer Berg einst ein Arbeiterviertel, das nach der
Wiedervereinigung Berlins eine rasante Aufwertung erlebte und sich zu einem begehrten
Wohngebiet entwickelte, das sowohl bei Familien als auch bei jungen Berufstatigen
beliebt ist. Die Lage im Prenzlauer Berg verleiht der Wohnung einen besonderen Reiz
und macht sie zu einem attraktiven Wohnort in einer der dynamischsten Stadte Europas.




Objektnummer: 24463008A - 10405 Berlin — Prenzlauer Berg

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.5.2025.
Endenergieverbrauch betragt 109.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




