VON POLL

Dortmund — Lichtendorf

Unternehmervilla in idyllischer Lage

Objektnummer: 24034043

KAUFPREIS: 870.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.521 m2
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Auf einen Blick

24034043 870.000 EUR
ca. 280 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 gepflegt
1980 Massiv
2 x Garage ca. 382 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 224.50 kWh/m?2a
G

12.05.2034

Ol




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie




Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie




[

Lichtendorf

44289 Dortmund

Die Immobilie

Objektnummer: 24034043

www.von-poll.com




Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie

>

‘ -4-N |




Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie




Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24034043 - 44289 Dortmund — Lichtendorf
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine stilvolle Unternehmervilla, die
zum einen durch den grof3ztigigen Grundriss, als auch durch die idyllische Lage
Uberzeugt. Mit insgesamt ca. 280 m2 Wohnflache, vier Schlafzimmern und drei
Badezimmern bietet die beeindruckende Immobilie den idealen Riickzugsort fir Paare
oder Familien. Der grof3e Wohnraum mit herrlichem Blick ins Griine ist mit einem
gemitlichen Kamin ausgestattet, der fir wohlige Warme und eine behagliche
Atmosphare sorgt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen rund um das
Haus ist eine Bebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen und daher ein
unverbaubarer Blick gegeben ist. Hier haben einen Fernblick Richtung Dortmund und
Schwerte. Die idyllische Lage des Hauses ermdglicht einen traumhaften Blick in die
umliegende Natur. Hier kann man die Ruhe und Schonheit der Umgebung in vollen
Zugen geniel3en. Die stilvolle Ausstattung des Hauses vervollstandigt das Gesamtbild
und macht das Wohnen zu einem echten Wohlfuhlerlebnis. Die Immobilie bietet sowohl
innen als auch auf3en viel Platz fur Entfaltung und Entspannung. Der grol3zligige
Grundriss erlaubt es, sich frei zu bewegen und das Haus nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Hier findet jeder sein personliches Lieblingsplatzchen, sei es zum Lesen,
Entspannen oder fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Die ruhige und griine
Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Ausfliigen in die Natur ein. Hier kann man dem
stressigen Alltag entfliehen und neue Energie tanken. Gleichzeitig ist man aber auch gut
angebunden an die Infrastruktur, sodass man schnell und bequem alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen kann. Insgesamt prasentiert sich dieses
Einfamilienhaus als ein ideales Refugium fir anspruchsvolle Familien, die Wert auf
Qualitat, Komfort und Naturnéhe legen. Wer auf der Suche nach einer stilvollen
Unternehmervilla mit Wohlfihlcharakter in idyllischer Umgebung ist, sollte sich dieses
Angebot nicht entgehen lassen.
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Ausstattung und Detalils

- Rollladen (groRtenteils elektrisch)

- Sandsteinkamin

- groR3e, Uberdachte Terrasse mit Aul3enkamin

- Eckfenster im Obergeschoss aus Sicherheitsglas
- Doppelgarage

- aufwandigen Holzarbeiten und Einbauschrénke
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Dortmund-Lichtendorf befindet sich im Stiden Dortmunds und grenzt an das
beliebte Ardeygebirge und die Stadt Schwerte. Dieser Stadtteil wird wegen seiner vielen
Griunflachen und der ruhigen Umgebung besonders von Familien geschéatzt. Schulen und
Kindergarten befinden sich in der Nahe. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
die offentlichen Verkehrsanbindungen nach Dortmund und Schwerte tber die B236,
sowie die Autobahn Al und A45 sind in wenigen Minuten zu erreichen. In unmittelbarer
Nahe zu der Immobilie befinden sich auch zwei Reitanlagen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 224.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




