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Hagen — Emst

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Hagen-
Emst

Objektnummer: 24034001

KAUFPREIS: 690.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 10.5 « GRUNDSTUCK: 801 m2
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Auf einen Blick

24034001 690.000 EUR
ca. 280 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
10.5 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2021
1959 :
saniert
3 x Freiplatz, 3 x
G :
arage Massiv
ca. 60 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ERDGAS_LEICHT 220.60 kWh/m?2a
G

24.02.2034

Gas
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dieses kurzlich modernisierte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in
bevorzugter Wohnlage im Hagener Siiden, in Emst. Im grof3ziigigen Foyer mit stilvoller
Marmor-Freitreppe, die sowohl ins Obergeschoss als auch den Keller fuhrt, befindet sich
eine Garderobe, ein modernisiertes Gaste-WC und eine kleine Abstellkammer. Weiterhin
teilt sich das Erdgeschoss in eine groRe Kiiche mit Platz fir ein Esszimmer und Zugang
zur Terrasse sowie ein groRes Wohnzimmer, ebenfalls mit Zugang zur Terrasse, auf.
Beide Raume bieten mit ihren Panoramafenstern einen fantastischen Weitblick Gber den
schon angelegten Garten hinaus. Von der Terrasse aus ist der Garten mit einem weiteren
Freiplatz Gber eine breite Granit-Treppe zu erreichen. Im Obergeschoss sind 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. 2 Balkone, einer zur Stral3e und einer zum Garten
laden zum Verweilen ein. Das Dach ist kirzlich erneuert und der Boden gedammt
worden, bei Bedarf kdnnte ein Dachausbau fir mehr Wohnflache sorgen. Im Souterrain
befinden sich je nach Aufteilung ein bis zwei Einliegerwohnungen - fur beide
Wohneinheiten gibt es jeweils einen eigenen Eingang, sind aber auch vom Haupthaus-
Keller erreichbar. Diese Raume eigenen sich auch ideal fir ein Biro. Zum Haus gehoéren
3 Garagen mit elektrischen Sektionaltoren, die tber einen direkten Zugang zum Haus
verfligen. Vor den Garagen stehen 3 Freiparkplatze zur Verfiigung. Gegentiber des
Hauses ist das Emster Waldchen, das zum Spazierengehen einladt. Bitte beachten Sie,
dass das Grundstiick geteilt wurde, der zu diesem Objekt gehérige Garten geht bis zur
roten Linie, die im Exposé eingezeichnet ist.
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Alles zum Standort

Hagen-Emst ist einer der beliebtesten Stadtteile von Hagen, neben viel Grin gibt es in
Emst eine fast vollstandige Infrastruktur. Dinge des taglichen Bedarfs sind tiberwiegend
fuBlaufig erreichbar, die nachste Bushaltestelle ist nur ein paar Schritte entfernt. In die
Innenstadt von Hagen sind es nur 3,5 km, die sowohl zu Ful, per Bus oder mit dem Auto
schnell zu erreichen ist. Die Entfernung zum Hauptbahnhof betragt knapp 5 km. Die
Autobahnanbindung ist sehr gut: die Anschluss-Stelle Hagen-Sud (A45) Richtung
Frankfurt / Bremen wie auch die A46 Richtung Iserlohn sind in wenigen Minuten erreicht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 220.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist . Das Baujahr des
Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




