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Auf einen Blick

24053179
ca. 72,55 m?
2

1

1

2008

1 x Carport

194.500 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Rohbau

Fertigteile
ca. 70 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 27.70 kWh/m2a
Warmepumpe A+
17.10.2034

2008
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel
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Ein erster Eindruck

Die helle und freundliche Erdgeschosswohnung bietet Ihnen eine seltene Gelegenheit,
Ihr zukiinftiges Zuhause ganz nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Aktuell
noch im Rohbau, ertffnet diese Wohnung eine Vielzahl an individuellen
Gestaltungsmadglichkeiten. Hier haben Sie die Freiheit, die Raumaufteilung, Ausstattung
und Details nach Ihren persdnlichen Wiinschen zu planen, um ein mafl3geschneidertes
Wohnkonzept zu verwirklichen. Die Wohnung beeindruckt mit einem grof3ztgigen,
offenen Wohnbereich, der durch grof3e Fensterfronten mit viel Tageslicht durchflutet wird
und eine helle, freundliche Atmosphéare schafft. Der offene Wohn- und Essbereich bildet
das Zentrum des Raumes und bietet Ihnen viel Platz fir Ihre Ideen — ob fir gesellige
Abende oder ruhige Momente im Kreise der Familie. Die angrenzende, grol3e offene
Kiche bietet ausreichend Platz, um eine moderne Kochlandschaft mit einem integrierten
Essbereich zu gestalten, der perfekt fiir den Austausch mit Familie und Freunden
geeignet ist. Ein besonderes Highlight dieser Erdgeschosswohnung ist der weitlaufige
Gartenanteil, der direkt vom Wohnbereich zuganglich ist. Der Garten bietet nicht nur viel
Platz fur Erholung und Freizeitaktivitdten, sondern auch die Moglichkeit, eine griine Oase
direkt vor lhrer Tur zu schaffen. Die Wohnung verfiigt Uber ein gut geschnittenes
Schlafzimmer, welches Sie nach Belieben gestalten und einrichten kénnen. Das Vollbad
bietet ebenfalls viel Potenzial fur Ihre eigenen Ideen und lasst sich zu einer personlichen
Wohlfiihloase umgestalten. Da sich die Wohnung im Rohbau befindet, kénnen Sie alle
Details nach Ihrem Geschmack anpassen: Vom Bodenbelag Uiber die Wandfarben bis hin
zu den Ausstattungen in Kiiche und Bad — Sie haben die Mdglichkeit, alle Elemente nach
Ihren Vorstellungen zu wahlen und somit das perfekte Zuhause fir sich zu schaffen.
Auch bei der Raumaufteilung kdnnen Sie kreativ werden und die Wohnung ganz nach
Ihren BedUrfnissen gestalten. Die Lage dieser Erdgeschosswohnung ist ebenso
Uberzeugend: In einer ruhigen StichstralRe in Suchsdorf geniel3en Sie die idyllische Nahe
zur Natur, mit einem direkten Blick auf Felder und Griunflachen. Gleichzeitig profitieren
Sie von der hervorragenden Infrastruktur des Stadtteils. Einkaufsmaoglichkeiten,
Supermérkte, Arzte, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
Kieler Innenstadt sowie die Autobahn sind ebenfalls schnell zu erreichen, was die
Wohnung sowohl fiir Pendler als auch fir Familien attraktiv macht. Die Wohnung ist die
perfekte Wabhl fir alle, die das Besondere suchen und die Mdglichkeit haben mochten,
ihre Wohnraume individuell zu gestalten. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und
verwirklichen Sie lhre Wiinsche in dieser grof3ziigigen Erdgeschosswohnung.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
vielfaltigen Gestaltungsmdoglichkeiten dieser Immobilie begeistern!
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Ausstattung und Detalils

- Erdgeschosswohnung im Rohbau nach Sanierung

- Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten (Raumaufteilung, Ausstattung,
etc.)

- Grol3zugige Wohnflache mit offenem Grundriss

- Rohbau-Status bietet hohe Flexibilitat bei der Gestaltung

- Ideal fur Kaufer, die ihr Zuhause nach eigenen Winschen kreieren
mdchten

- Perfekte Wohnung fur Familien, Paare oder Individualisten
Ausstattung und Merkmale:

- Offener Wohn- und Essbereich mit viel Tageslicht durch gro3e
Fensterfronten

- Grol3e, offene Kiiche — ideal fiir modernes Koch- und Esskonzept

- Zwei gut geschnittene Schlafzimmer mit flexiblem Nutzungspotential
- Modernes Wannenbad mit Gestaltungspotential

- Direkt zuganglicher, grof3ziigiger Gartenanteil fir die private Nutzung
- Individuelle Anpassung von Bodenbelagen, Wandfarben und
Ausstattungen mdoglich

Lage:

- Ruhige Lage in einer Stichstral3e in Suchsdorf

- Naturnahe Umgebung mit Blick auf Felder und Griinflachen

- Gute Anbindung an die Kieler Innenstadt und Autobahn

- N&he zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten und
offentlichen Verkehrsmitteln

- Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung
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Alles zum Standort

Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen Stichstral3e im beliebten Stadtteil
Suchsdorf, einer der begehrtesten Wohnlagen von Kiel. Die direkte Feldrandlage sorgt
fur eine idyllische und naturnahe Atmosphare, die zum Entspannen und Wohlfiihlen
einladt. Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und einer
ausgezeichneten Anbindung an das Stadtleben. Suchsdorf bietet eine hervorragende
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie
Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar. Fiir Pendler ist die Lage ebenfalls
ideal — die Kieler Innenstadt ist nur wenige Autominuten entfernt und auch mit dem
offentlichen Nahverkehr schnell erreichbar. Zudem ist die Anbindung an die Autobahn
Richtung Hamburg oder Schleswig optimal. Fir Natur- und Sportliebhaber ist die
Umgebung ein Paradies: Spaziergange und Joggingrunden entlang der angrenzenden
Felder sind ebenso moglich wie Fahrradtouren in die malerische Umgebung.
Naherholungsgebiete, Sportvereine und Freizeiteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fiir ein vielféltiges Freizeitangebot. Dank der ruhigen
Wohnlage ohne Durchgangsverkehr eignet sich die Wohnung besonders fur Familien,
Paare oder Menschen, die den Ausgleich zwischen Natur und Urbanitat suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 27.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




