Monkeberg — Mdnkeberg

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger
Sackgassenlage von Monkeberg

Objektnummer: 24053168.1

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 308.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 811 m2
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Auf einen Blick

24053168.1 308.500 EUR

ca. 100 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1960 2021

1 x Freiplatz, 1 : o

G;ragelp 4 X renovierungsbedurftig
Massiv
ca. 187 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche




Objektnummer: 24053168.1 - 24248 MOonkeberg — Ménkeberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 471.17 kWh/m2a
H
29.10.2034
1960
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

w 1\",1'071—})0[], com/kiel
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung

° e HOCHSTE
Capltal ousonsmones [l REPUTATION

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072020

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Héchstnote fiir Immobilienmakler

e 2024
von Poll Immobilien

VON POLL IMMOBILIEN

GOLTIG BIS: 10725

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

ww.vp~finance.de
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Sackgassenlage von Monkeberg erwartet Sie dieses charmante
Einfamilienhaus auf einem idyllischen, eingewachsenen Grundstlick. Mit einer
Wohnflache von ca. 100,73 m2 im Erdgeschoss, einem separaten Zimmer mit eigenem
Eingang und WC von ca. 15,20 m2 sowie einer grol3zligigen Ausbaureserve im
Dachgeschoss bietet dieses Haus vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und viel Raum fur
individuelle Wohntraéume — perfekt fir Familien. Der grof3e Wohnbereich 1adt mit seinen
grof3en Fensterfronten zu entspannten Stunden ein und schafft durch das einfallende
Tageslicht eine helle, freundliche Atmosphare. Die zwei Schlafzimmer und ein
zusatzliches Durchgangszimmer erdffnen flexible Gestaltungsmdoglichkeiten, sei es fur
Kinderzimmer, Gastezimmer oder ein Home-Office. Das Herzstlick des Hauses bildet die
geraumige Wohnkiche, die ausreichend Platz fir gemeinsame Mabhlzeiten bietet und
sich ideal als Familientreffpunkt eignet. Von der Kiiche und dem Wohnzimmer gelangen
Sie direkt auf die sonnige Terrasse, die zum Verweilen einladt und einen wunderschénen
Blick in den privaten Garten bietet. Hier kbnnen Sie die Sonne bis in die Abendstunden
genieflRen. Zusatzlichen Stauraum bietet der Teilkeller, der auch als Werkstatt genutzt
werden kann. Besonders hervorzuheben ist die Ausbaureserve im Dachgeschoss mit ca.
80,00 mz, die Ihnen vielféltige Mdglichkeiten eroffnet, beispielsweise fiir ein Studio, ein
weiteres Schlafzimmer oder einen gemiitlichen Riickzugsort. Im hinteren Bereich des
Dachgeschosses stehen zudem ca. 15,00 m? zusatzlicher Stauraum mit separatem
Zugang uber eine AulRentreppe zur Verfliigung. Das Haus befindet sich in einem teilweise
renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch eine solide Grundlage fur lhre
individuellen Modernisierungswiinsche. Bereits erneuerte Elektrik und eine neue
Heizungsanlage schaffen eine gute Basis, um die Immobilie nach lhren Vorstellungen zu
gestalten und einen einzigartigen Wohnraum zu schaffen. Ein besonderer Vorteil ist das
Erbbaurecht. Die Immobilie steht auf einem Erbpachtgrundstiick mit einer Restlaufzeit
von ca. 35 Jahren. Dadurch entfallen die Grunderwerbskosten, und Sie profitieren von
einem reduzierten Kaufpreis bei gleichzeitig langfristiger Planungssicherheit. Nutzen Sie
diese einmalige Gelegenheit, ein Haus in einer der gefragtesten Lagen Monkebergs zu
erwerben, und verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdéglichkeiten dieser
Immobilie begeistern!
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus in ruhiger Stichstral3e in Monkeberg

- Eingewachsenes Grundstiick

- Drei Schlafzimmer

- GroRes Wohnzimmer mit groRen Fensterfronten und Zugang zur Terrasse
- Wohnkiliche mit Zugang zur Terrasse

- Terrasse mit Sud-West-Ausrichtung

- Teilkeller fur zusatzlichen Stauraum

- Dachgeschoss mit ca. 80,00 m2 Ausbaureserve

- Dachgeschoos, ca. ca. 15,00 m? Abstellflache mit AuRenzugang
- Neue Gasheizung 2020

- Neue Elektrik 2021

- Renovierungsbediirftig

- Erbpachtgrundstiick, Restlaufzeit 35 Jahre

- Gute Anbindung an Kiel, hohe Lebensqualitat in naturnaher Lage
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in Ménkeberg, einer attraktiven und naturnahen
Gemeinde am Ostufer der Kieler Férde. Monkeberg bietet eine hohe Lebensqualitat und
verbindet idyllisches Wohnen im Grinen mit der Néahe zur Landeshauptstadt Kiel. Die
ruhige Lage in einer wenig befahrenen Stichstral3e sorgt fur ein entspanntes
Wohnumfeld, in dem Kinder sicher spielen kénnen und Sie lhre Privatsphéare geniel3en.
In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie verschiedene Freizeit- und
Sportmoglichkeiten. Die Forde und die Ostsee sind nur einen Katzensprung entfernt,
ideal fur Spaziergdnge und Ausfliige an den Strand oder aufs Wasser. Der nahegelegene
Yachthafen und die umliegenden Walder laden zu Erholung und Outdoor-Aktivitaten ein.
Die gute Verkehrsanbindung an Kiel macht Monkeberg besonders attraktiv fir Pendler.
Mit dem Auto erreichen Sie das Kieler Stadtzentrum in etwa 15 Minuten, auch 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Die Busverbindungen nach Kiel sind regelmafig
und gut getaktet, sodass Sie auf komfortable Weise sowohl das stéadtische als auch das
landliche Leben genieRen kdnnen. Ménkeberg ist ein Ort, der Ruhe und Erholung bietet,
ohne auf die Vorzilge einer gut ausgebauten Infrastruktur zu verzichten. Ein perfekter
Wohnort fir Familien und alle, die das Leben in einer harmonischen Umgebung mit
kurzen Wegen ins urbane Zentrum schétzen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 471.17 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




