VP ‘VON POLL
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Bevorzugte Wohngegend - alles in der Nahe!

Objektnummer: 24053065
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KAUFPREIS: 370.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 412 m2
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Auf einen Blick

24053065 370.000 EUR
ca. 96 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 gepflegt
1969 ol Massiv
1 x Freiplatz ca. 80 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 245.20 kWh/m?2a
G

26.05.2034

Ol
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage steht diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1969. Die
Wohn- (ca. 96 m2) und Nutzflache (ca. 80 m2) samt Ausbaureserve im Dachgeschoss
lassen viele Mdglichkeiten zu, den Lebensraum lhrer Familie nach eigenen Winschen zu
gestalten und zu erweitern. Die Diele im Eingangsbereich des Hause ist grof3ztigig und
hell. Ohne Umwege geht es von hier gezielt in die einzelnen RAume im Erdgeschoss. Die
Zugange zum Keller und ins Dachgeschoss liegen zweckméaRig untereinander und
verbauen den Raum nicht. Offen ist auch der Wohn- und Essbereich. Er beeindruckt mit
seinem direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten. Beide sind nach Sid-Westen
ausgerichtet, sodass Sie hier die Sonne bis in die Abendstunden genief3en kdnnen. Im
Erdgeschoss ist mit dem Gaste-WC, der Kiiche und dem Wohnzimmer mit Terrasse der
Lebensbereich angesiedelt, wahrend im Dachgeschoss die 3 Schlafzimmer und das Bad
liegen. Durch den Einbau von Gauben kann hier zusatzlicher Wohnraum entstehen. Das
Haus verfligt Uber einen Keller mit drei groReren, unverbauten Raumen. Sie sind
aufgrund ihrer Grof3e und Anordnung vielseitig nutzbar und gut zuganglich. Von hier aus
geht es Uber die AuBentreppe unmittelbar in den Garten. Umwege miissen Sie hier nicht
in Kauf nehmen! Der Stellplatz vor dem Haus erfahrt durch den angrenzenden Vorgarten
den Eindruck von einer angenehmen Wohnumgebung. Ruhiges Wohnen mit ztgiger
Anbindung an die umliegenden Einrichtungen und Geschéfte des taglichen Bedarfs -
Schulen und Kindergérten sind in der Nahe. Durchdachter Grundriss, schéne Terrasse,
grof3zuigiger Garten - ein idealer Ort fir Familien, die sich nach einem gemdutlichen
Zuhause sehnen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst!
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Alles zum Standort

Heikendorf ist eine Gemeinde, die im Kreis PIon in Schleswig-Holstein liegt, direkt am
Ostufer der Kieler Foérde. Sie besteht aus sehr unterschiedlichen Ortsteilen:
Altheikendorf, Mdltenort, Kitzeberg, Schrevenborn und Neuheikendorf. Hier leben ca.
9.000 Einwohner. Zu erreichen ist Heikendorf Gber die B 502 sowie Uber die B 76 in
Richtung Laboe. Zudem ist Heikendorf ein Haltepunkt von Fahre, Bus und Bahn, die
diesen Ort regelmaRig anfahren. Durch den Verkehrsverbund Region Kiel ist Heikendorf
an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. In Heikendorf befindet sich das Gut
Schrevenborn, das mit seinem landwirtschaftlichen Bereich den grof3ten Teil Heikendorfs
ausmacht. Ein Gewerbegebiet verschiedener Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
hat sich zusatzlich hier angesiedelt. Dadurch wird ein breites Angebot von Einzelhandels-
und Dienstleistungstatigkeiten angeboten. Darunter sind Restaurants, Cafés, Filialen der
Forde Sparkasse und der Kieler Volksbank sowie das Rathaus. Mehr als 80 Betriebe sind
mittlerweile im Handels- und Gewerbeverein Heikendorf e. V. oragnisiert. Die sehr gut
ausgebaute Infrastruktur mit der Nahe zur Landeshauptstadt Kiel, daneben der
wunderbare Freizeitwert durch die reizvolle nattirliche Umgebung machen Heikendorf zu
einem attraktiven Lebensort. Fir Arbeitnehmer bietet sich eine vielseitige Berufsstruktur.
Die langen Foérdeufer, die Strandbader und Wanderwege rund um Heikendorf sind nicht
nur ein bevorzugtes Naherholungsgebiet, sondern erlauben Heikendorf seit1967 die
staatliche Anerkennung als Seebad. Entsprechend vielfaltig sind Freizeit- und
Urlaubsangebote in dieser Region!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 245.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




