Moers — Schwafheim

*Modernisierte ETW mit 2 Balkonen und Garage in
beliebter Lage von Schwafheim*

Objektnummer: 24070011

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24070011 269.000 EUR

ca. 75 m2 Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 saniert

1978 Massiv

1

x Garage ca. 0 m2

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 124.20 kWh/m2a
01.01.2029 D

Ol
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Ein erster Eindruck

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine schéne und durchgehend
renovierte Eigentumswohnung in 2. Etage in der bevorzugten Wohnlage von Moers-
Schwafheim. Die Wohnflache der 3,5 Zimmer Wohnung betragt 75 gm, mit 2 Balkonen
und einer zusatzlichen Garage. Schon beim Betreten des Treppenauses erkennen Sie
sofort die gepflegte Atmosphére der WEG und dies fuhrt sich dann in der Wohnung fort.
Vom Wohnungs-Flur gelangen Sie in alle Raume. Zur rechten Seite sind die Kiiche mit
neuem Fliesenspiegel und das geraumige Kinder- oder Arbeitszimmer zur Stral3enseite
ausgerichtet. Besonderheit, dass Sie durch eine Terrassentir von beiden Raumen
Zugang zu dem vorderen Balkon haben. Im mittleren Teil des Flures befinden sich das
Gaste-WC sowie das seperate Duschbad mit Jump-In-Dusche und moderner
Waschtischanlage (beides innenliegend). Diese Raumlichkeiten sind jlingst erst komplett
erneuert worden und erfreuen sich eines hochmodernen Designs. Am Ende des Flures
liegen zur Gartenseite ausgerichtet, das lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer und das
geraumige Schlafzimmer. Beide Zimmer haben grof3e bodentiefe Fensteranlagen und
auch von hier, kdnnen Sie den zweiten Balkon, bzw. Loggia gleichfalls betreten. In der
Loggia ist sogar eine Abstellkammer integriert, die sich Uber die gesamte Tiefe der
Loggia erstreckt. Sie wird durch ein elegantes Aluminiumrollo, was elektrisch betrieben
wird, vom gemdutlichen Sitzbereich abgetrennt. Der Parkettboden im Schlafzimmer, sowie
im Wohnzimmer wurde abgeschliffen und neu gekalkt, um einen modernen Look zu
erzeugen und das Wohnzimmer wurde noch zusatzlich mit attraktiven grauen
Bodenfliesen erganzt. Die Gestaltung des Wohn- Ess- oder gar Arbeitesbereiches lasst
Ihnen viel Moglichkeiten zur eigenen Interpretation. Die Wohnung wird (iber eine OI-
Zentralheizung beheizt, die It. Beschlul® im August 2024 erneuert wird. Die Fenster haben
eine Doppelverglasung. Das angebotene Objekt wurde in 2024 aufwendig weitgehend
durch Fachfirmen renoviert. Das innenliegende Badezimmer und das innenliegende
Gaste-WC wurde erneuert. Im Badezimmer, was in hellen Farben renoviert wurde, ist
eine Dusche mit tiefem Einstieg und mit einer grof3ztigigen Glastrennwand versehen. Die
Parkettbdoden im Wohnzimmer und Schlafzimmer sind abgeschliffen und neu lackiert
(Farbe: gekalkt). Alle Fenster und Turzargen sind auch mit einem neuen Anstrich
renoviert. Die Fenster erhielten auch noch neue Dichtungen, die Rollladen wurden mit
neuen Motoren versehen und die Rollokastenabdeckungen wurden ebenfalls erneuert.
Der Balkon bekam in 2024 eine Komplettsanierung mit Abdichtung und WPC-Belag.
Naturlich finden Sie im Keller die tUblichen Wirtschaftsraume wie Waschkiiche,
Trockenraum und Kellerraum vor. lhren PKW parken Sie in der eigenen Garage, die mit
zur Wohnung gehort. Ausgestattet mit einem manuellem Schwingtor, Licht und Strom.
Fur die Hausbewohner stehen noch 9 weitere Aussenstellplatze zur freien Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Ol-Zentralheizung / Austausch findet laut Beschluss im August 2024 statt

- Fenster mit Doppelverglasung

- Renovierungsmafinahmen in 2024

- Anstrich Garagentor und Wand

- alle Turzargen und Fenster (innen und auf3en) lackiert

- Austausch der Rollokastenabdeckung

- Garage in massiver Bauweise, 18 m?

- zuséatzliche Stellplatze vorhanden

- innenliegendes Badezimmer und Gaste-WC komplett erneuert (

Dusche mit tiefem Einstieg und grof3er Glastrennwand, beheizter Handtuchhalter
und neue Badmaobel)

- Kiiche: Erneuerung des Fliesenspiegels und Anstrich

- Schlafzimmer und Wohnzimmer: Parkett abgezogen und lackiert

(gekalkt)/ WZ: zusatzlich graue, grol3e Bodenfliesen

- Arbeits-/Kinderzimmer: Teilanstrich

- Balkon (vorne 2,6 m? laut Wfb)

- Balkongelander-Sanierung 2018

- Austausch der Rollo-Motoren 2016/2017

- Loggia (hinten 8m? laut Wtb): saniert, Abstellkammer mit elektrischem Alurollo
- Erneuerung aller Schalter (Busch & Jaeger bzw. hochwertigen anderen Design)
- Erneuerung der Fensterdichtung




Objektnummer: 24070011 - 47447 Moers — Schwafheim

Alles zum Standort

Die schone moderne Wohnung liegt in Moers im beliebten Stadtteil Schwafheim. Die
nahe gelegenen Seegebiete (Schwafheimer See und Tépper See) ziehen Wassersportler
an und die umliegenden Wiesen und Felder laden zum Radfahren, Joggen und
Spazierengehen ein. Sportvereine, wie der SV Schwafheim (Fuf3ball) und der TV
Schwafheim (Tennis und weitere Sportarten) sind ful3laufig zu erreichen. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen , Arzte finden
Sie in der ndheren Umgebung. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
die Nahe zur A 40 / A 57 fiihren Sie in die zahlreichen, umliegenden Nachbarstadte,
sowie ins Moerser Zentrum.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 124.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




