Duisburg / Wanheim-Angerhausen

2 Zimmer Erdgeschold ETW mit Balkon und Aufzug
+ barrierearm im Duisburger Suden

Objektnummer: 24080024
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Auf einen Blick

24080024 119.000 EUR
ca. 65 m? Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Massiv
ca. 0 m?
Garten/-

mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 24080024 - 47249 Duisburg / Wanheim-Angerhausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 142.50 kWh/m2a
04.07.2028 E

Fernwarme
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Die Immobilie

Ilhre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

atzung lhrer Immabilie 2 Oniine

igen Unterlagen
gange
q er Immobilie auf Bonitat gepriift
+ Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verk




VON POLL

Objektnummer: 24080024 - 47249 Duisburg / Wanheim-Angerhausen

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 24080024 - 47249 Duisburg / Wanheim-Angerhausen

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24080024 - 47249 Duisburg / Wanheim-Angerhausen

Die Immobilie

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen

oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Il
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bey

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-p
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gelbst. fo o ey

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget P ' OF ?‘EI

berechnen und die passende 2 *'?‘“"r R,
Finanzierungsldsung ermitteln. ¥
Eﬂfz.!*i?'%
www.von-poll.com/finanzieren )
S AZ=Z—

www.von- m
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Die Immobilie

obilie ist &M%

. diese MMV
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yerfughar

virtual tour
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Grundrisse

Schlafen/Eltern

Wohnen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 65
m2 befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im Duisburger Stiden, welches
1971 errichtet wurde. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und
verfugt Uber eine normale Ausstattungsqualitat. Das Apartment verfugt Gber eine sehr
gute Raumaufteilung, bestehend aus dem Wohnbereich, einem Schlafzimmer, einem
Badezimmer, einer Kiiche, einer Diele und einer Loggia, die vom Wohnzimmer und
Schlafzimmer zugénglich ist. Die Betriebskosten fiir diese Immobilie sind moderat und die
Wohnung ist zudem barrierefrei, wenn das Bad entsprechend umgebaut wird. Die
Wohnung wird tber eine Zentralheizung beheizt und verfiigt zudem tber einen Aufzug,
der den Zugang erleichtert. Ein Abstellraum sorgt flr zusatzlichen Stauraum. Die
Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die ein gemitliches Zuhause in
ruhiger, dennoch zentraler Lage suchen. Fir die gute Infrastruktur sprechen die in der
Nahe sich befinden Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel.
Die Immobilie bietet somit eine angenehme Wohnlage mit zahlreichen Annehmlichkeiten
in der Umgebung. Insgesamt besticht die Wohnung durch ihre praktische
Raumaufteilung, die Loggia sowie die zentrale und dennoch ruhige Lage im Duisburger
Suden. Diese Immobilie verspricht ein gemiitliches Zuhause fiir Singles oder Paare, die
Wert auf eine gute Infrastruktur und eine gepflegte Wohnanlage legen. Besuchen Sie das
Objekt auch virtuell unter: https://my.matterport.com/show/?m=6knuEupPCpS
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Ausstattung und Detalils

Bitte beachten Sie das die Heiztechnik vor 3 Jahren auf Fernwarme umgestellt wurde.
Der vorliegende Energieausweis weist noch "OI" als Energielieferant aus. In diesem Zuge
ist eine bessere Energieeffizienz wahrscheinlich.
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Alles zum Standort

Herzlich willkommen in Duisburg Wanheim-Angerhausen, einer der charmantesten und
lebenswertesten Stadtteile im Duisburger Stiden. Diese bezaubernde Wohngegend
verbindet gekonnt stadtisches Flair mit naturnaher Erholung und bietet Ihnen somit eine
einzigartige Lebensqualitat. Wanheim-Angerhausen zeichnet sich durch seinen
freundlichen und familiaren Charakter aus. Hier erleben Sie ein angenehmes
Miteinander, in dem Nachbarschaft noch gro3geschrieben wird. Die malerischen Stral3en
und gepflegten Garten verleihen dem Stadtteil eine ansprechende Atmosphare, die zum
Verweilen und Spazieren einladt. Die ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz ermdglicht es Ihnen, bequem und schnell die umliegenden Stadtteile sowie
das Stadtzentrum zu erreichen. Die Autobahn A59 ist ebenfalls in greifbarer Nahe, was
Pendeln und Reisen deutlich erleichtert. Hier bietet sich Ihnen eine vielfaltige Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Lokale Geschafte, Supermarkte und
Méarkte in der Umgebung sorgen daflr, dass Sie alles Nétige bequem erreichen kénnen.
Die Lage nahe des Rheinufers (1.8 km) ermdglicht es Ihnen, erholsame Stunden in der
Natur zu verbringen. Der Rhein bietet nicht nur eine beeindruckende Kulisse, sondern
auch diverse Freizeitmdglichkeiten wie Radfahren, Spazierengehen und Picknicken.
Zudem sind Parks und Grunflachen in der Nahe, die Raum fir Erholung bieten. Familien
mit Kindern finden hier eine gute Auswahl an Schulen und Kindergarten. Die
Bildungseinrichtungen in der Umgebung sind bekannt fir ihre Qualitat und bieten lhren
Kindern optimale Lernbedingungen. Duisburg Wanheim-Angerhausen vereint die
Vorzuge eines idyllischen Lebens im Griinen mit der Nahe zur Stadt. Hier erwartet Sie
eine lebendige Gemeinschaft, eine ausgezeichnete Infrastruktur und die Méglichkeit, lhre
Freizeit in der Natur zu genief3en. Entdecken Sie die unvergleichliche Atmosphare dieses
Stadtteils und lassen Sie sich von seinen Vorziuigen Uberzeugen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 142.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




