VON POLL

Dimmer

Geraumiges Refugium mit flexiblem Wohnkonzept
nahe DUmmer See

Objektnummer: 25086002
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IMMOBILIEN
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KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 299 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.501 m2
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Auf einen Blick

25086002 420.000 EUR
ca. 299 m? Einfamilienhaus
10 Kauferprovision
4 betragt 3,0 % (inkl.

MwsSt.) des
1935 beurkundeten
2 x Carport, 4 X Kaufpreises
Freiplatz 2023

saniert

Massiv

ca. 69 m2

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Alternativ

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Einfamilienhaus inklusive Nebengeb&ude mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 299 m2 auf einem parkahnlich angelegten Grundsttick von ca.
1.501 m?, erbaut nach Schatzungen im Jahr 1935 und umfassend saniert, zuletzt
modernisiert im Jahr 2023. Diese Immobilie besticht durch ihre grof3ziigige
Raumaufteilung und die vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Das Haupthaus teilt sich auf
in insgesamt sieben Zimmer und bietet die Option, als zwei separate Wohneinheiten
genutzt zu werden. Dies schafft Flexibilitat, sei es flir eine gréRere Familie oder zur
Teilvermietung. Der Zustand der Immobilie ist sehr gepflegt, und die
Sanierungsmaf3nahmen seit 2008 beinhalten unter anderem eine Anpassung der
Heizungsanlage im Jahr 2022 zu einem Hybrid-System aus Zentralheizung und
Warmepumpe. Ergénzt wird dies durch eine Mini-Solaranlage mit einer Leistung von 800
Watt, die zur Effizienz beitragt. Der vorhandene Schwedenofen im Wohnzimmer bietet
Gemdtlichkeit in kiihleren Tagen. Zusétzlich zum Haupthaus befindet sich auf dem
Grundstlck ein Nebengeb&aude, das im Jahr 2022 in zwei kleine Wohnungen umgebaut
wurde. Diese eignen sich ideal zur Nutzung als Buiro, zur Ferienvermietung oder fir
zusatzliche Familienmitglieder. Ein besonderes Highlight des Nebengebaudes ist der
etwa 30 m2 grol3e Wintergarten, der vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten eréffnet. Zur
Ausstattung der Immobilie zéhlen zwei Carports und mehrere Stellplatze, was
ausreichend Parkmoglichkeiten sowohl fir Bewohner als auch flr Géaste bietet. Der
Gartenbereich ist mit einem grof3ztigigen Grillplatz ausgestattet, der Uber einen
Schwenkagrill verfigt. Ein Uberdachter Holz-Freisitz l1&adt dazu ein, die ruhige Lage zu
genielRen. Das Grundstiick ist geschmackvoll bepflanzt und perfekt fir Naturliebhaber, da
es eine parkahnliche Atmosphéare bietet. Die bevorzugte Wohnlage zeichnet sich durch
ihre Ruhe und den fu3laufigen Zugang zum Dummer See aus, der in nur ca. funf Minuten
zu erreichen ist. Somit bietet diese Liegenschaft nicht nur eine hervorragende
Wohnqualitat, sondern auch ein hohes Mal3 an Freizeitwert. Die Ausstattung ist von
normaler Qualitat, dennoch sehr gepflegt, und in einem Zustand, der potenziellen
Kaufern eine einfache Ubernahme ermaglicht. Diese Immobilie verdient Aufmerksamkeit
fur all jene, die eine flexible Nutzung in einer ruhigen und dennoch gut erreichbaren Lage
suchen. Zdgern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen zu kontaktieren oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Diese Immobilie bietet vielfaltige Optionen und ist
bereit flr ihre neuen Eigentimer, die ihre vielen Vorteile zu schatzen wissen werden.
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Ausstattung und Detalils

Haupthaus:

Erdgeschol3

- Werkstatt

- 4 Zimmer

- Kiiche

- Bad

- Hauswirtschaftsraum

- Abstellraum

- Umnutzung Garage als Abstellraum
Dachgeschol

- 3 Zimmer

- Bad

- Abstellflache
Nebengebaude
Erdgeschol3

- Wintergarten

- Wohn- und Schlafbereich
- Bad

- Kiiche

- 4 Abstellraume
Dachgeschol3

- Wohn- und Schlafbereich
- offene Kiiche

- Bad
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Alles zum Standort

Dummer ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-
Vorpommern mit ca. 1.500 Einwohnern. In landschatftlich reizvoller Lage, in der Nahe des
Biosphéarenreservat Schaalsee, haben Sie kurze Anbindungen an die Landeshauptstadt
Schwerin in ca. 16 km. Der Autobahnanschluss Hamburg/Berlin (A 24) ist in ca. 18 km
Entfernung schnell erreicht. Bis nach Hamburg ist es ca. eine Stunde Fahrzeit mit dem
PKW, sowie auch zur Ostsee. Eine Kita fiir unsere Kleinen ist direkt in Dimmer. Eine
Regionalschule und Gymnasium mit Grundschule ist in ca. 6 km Entfernung in
Stralendorf. Der ,Diummer See" ist mit kurzem FulRweg zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Lubecker Straf3e 13 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




