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Auf einen Blick

24109008G
ca.118,4 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

1

1939

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

590.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 229 m2
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 122.30 kWh/m2a
27.11.2033 D
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein 7.510 m2 gro3es Grundstiick. Neben der historischen Hofanlage
befinden sich mehrere Pachtparzellen mit Freizeitbungalows auf diesem Grundstiick. Das
modernisierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1939 bildet in Verbindung mit
einer Scheune, einem Stall sowie einem Gartenhaus ein klassisches Hofensemble. Das
Haus im typischen brandenburgischen Baustil ist massiv, voll unterkellert und bietet auf 2
Geschossen eine Wohnflache von ca. 118 m2. Es wurde zuletzt in den Jahren 1996 /
1997 modernisiert (Heizung, Fenster, Elektro, Bad). Die Wasserversorgung erfolgt tber
ein eigenes Hauswasserwerk, das Abwasser wird in einer Grube gesammelt. Die Ubrige
Grundstucksflache ist in 9 Parzellen gegliedert, die fur Freizeitzwecke genutzt werden
und jahrliche Pachteinnahmen von ca. 5.765 € einbringen. 8 von 9 dieser
Gartenparzellen sind halbjahrlich zum Jahresende kindbar, wahrend eine Parzelle eine
feste Vertragslaufzeit bis zum Jahresende 2026 hat. Die auf diesem Grundstick
stehenden Bungalows sind jeweils mit eigenen Abwasserzisternen und Brunnen, sowie
mit Strom ausgestattet. GemanR aktuellem Bauvorbescheid ist die Errichtung zweier
Einfamilienhauser in 2. Reihe realisierbar, sowie ein mégliches weiteres Einfamilienhaus
in 1. Reihe (Baullicke). Der Bau setzt die Herstellung einer
Eigenwassergewinnungsanlage und einer Abwassersammelgrube bzw. Kleinklaranlage
voraus. Die Lage des Grundstiicks ist idyllisch und wird von Feldern und Waldern
umgeben. Der Wald liegt nur wenige Meter entfernt und bietet sich fur weitlaufige
Spaziergange an. Uber den nahe liegenden A9-Autobahnanschluss besteht eine gute
Anbindung an die Landeshauptstadt Potsdam, die Bundeshauptstadt Berlin und in
stdlicher Richtung nach Wittenberg, Dessau und Leipzig. Das Grundstlck eignet sich
ideal fur handwerklich Begabte, Mehrgenerationenprojekte, sowie flr visionare Kaufer mit
einer Projektidee, die das weitere Potential dieses Grundstiicks nach ihren Vorstellungen
entwickeln und gestalten méchten. Zudem ist viel Raum flr platzbedrftige Hobbies
vorhanden. Mit einer grol3en Grundsticksflache, idyllischen Lage und guter
Verkehrsanbindung ist dies eine attraktive Option fir Familien, die das Landleben in der
Néhe der Grof3stadt erleben mdchten.
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Ausstattung und Detalils

- 9 verpachtete Gartenparzellen inkl. Brunnen, Abwassersammelgrube und Strom
BAUERNHAUS MIT:

- Dielenbdden

- hohe Decken

- alte Holzturen

- Duschbad

- Vollkeller

- Gartenhaus mit Elektroheiung
- Starkstromanschluss

- Garage

- Scheune

- Carport

- Garten
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Alles zum Standort

Reesdorf ist ein idyllisches Dorf, das zur Gemeinde Beelitz im Land Brandenburg gehort.
Mit seinen ca. 300 Einwohnern strahlt der Ort eine angenehme Ruhe aus. Gelegen
inmitten von malerischen Feldern und Waldern bietet Reesdorf seinen Bewohnern und
Gasten eine schone Naturkulisse zum Entspannen und Erholen. Die Umgebung ladt zu
ausgiebigen Spaziergangen, Fahrradtouren und Wanderungen ein. Das Dorf selbst
zeichnet sich durch seinen charmanten landlichen Charakter aus. Die meisten Hauser in
Reesdorf sind im typischen brandenburgischen Stil gebaut. Die freundliche Gemeinschaft
unter den Bewohnern sorgt fir ein harmonisches Zusammenleben. In der Néahe (nicht in
Reesdorf selbst) befinden sich mehrere Supermarkte sowie Geschafte des taglichen
Bedarfs. In den umliegenden Dérfern und Stadten findet man urige Gaststatten,
gemiitliche Cafés und Restaurants. Auch kulturelle Veranstaltungen und
Freizeitangebote kdnnen in der Umgebung gefunden werden. Die Gemeinde Beelitz
bietet zum Beispiel ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten wie Sportvereine,
Kulturveranstaltungen und vieles mehr. Ein besonderes Highlight in der Nahe von
Reesdorf ist der Baumkronenpfad Beelitz-Heilstatten. Dieser einzigartige Erlebnispfad
fihrt durch die beeindruckenden Baumwipfel und bietet atemberaubende Ausblicke auf
die umliegende Landschaft. Hervorzuheben ist auch die Nahe zur Landeshauptstadt
Potsdam und zur Bundeshauptstadt Berlin, die tGber Bundestrafl3e bzw. Autobahn
hervorragend angebunden sind (Entfernung Potsdam nur ca. 25 Minuten).
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 122.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




