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Ruhig gelegenes Einfamilienhaus

Objektnummer: 24014065

VON POLL

KAUFPREIS: 448.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 670 m?
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Auf einen Blick

24014065 448.000 EUR

ca. 220 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 X Freiplatz, 1 :

G;ragelp 4 X Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 264.80 kWh/m?2a
H

30.06.2034

Gas
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Die Immobilie

Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

In guter Hohenlage von Neuwied liegt dieses Haus eingebettet in einen sehr gepflegten
Garten. Grof3ziigig und hell verteilt sich die Wohnflache von ca. 220 m2 iber zwei Etagen
und bietet viele Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Highlights des Hauses: -
groBer Wohn-Essbereich mit Wintergarten - helle Schlafraume - alteingewachsener
Garten - voll unterkellert - reprasentativer Eingangsbereich Die grofl3e Garage, sowie der
gepflegte Vorgarten mit separatem Stellplatz runden das Haus sehr angenehm ab. Direkt
an das Grundsttick grenzend, kann ein Baugrundstiick mit eigenem Zugang von ca. 500
m2 fir 99.000 € erweiternd dazu erworben werden.
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Alles zum Standort

Irlich ist ein malerischer Stadtteil von Neuwied in Rheinland-Pfalz, der sich direkt am
Rhein befindet. Der Ort ist gepragt von seiner idyllischen Lage am Fluss, umgeben von
grinen Wiesen und Feldern. Die historische Dorfkirche St. Peter und Paul ist ein
markantes Wahrzeichen und zeugt von der langen Geschichte des Ortes. Die ruhigen
Wohngebiete und die naturnahe Umgebung machen Irlich zu einem attraktiven Wohnort.
Zudem gibt es entlang des Rheins schdone Spazier- und Radwege, die einen herrlichen
Ausblick auf das Wasser und die umliegende Landschaft bieten. Am rechten Ufer des
Rheins gelegen, ist Neuwied als einzige Deichstadt des Rheins durch seine Vielfalt auch
Uber ihre schiitzende Mauer hin bekannt. Neuwied zeichnet sich durch eine Vielzahl
historischer Sehenswiirdigkeiten, reichhaltige Kultur- und Freizeitangebote aus. Das
Neuwieder Schloss, das Schlosstheater, zahlreichen Museen und Gedenkstatten, ein
Zoo sowie eine anspruchsvolle 18 Loch Golfanlage gehéren dazu. Neben der Kultur ist
Neuwied auch bekannt als "Stadt der Schulen®. Darunter nicht nur Grundschulen,
Regionale Schulen, Duale Oberschulen und Gymnasien, sondern auch
Berufsfachschulen, Wirtschaftsgymnasium und Forderschulen. Deutschlands einzige
Lebensmittel-Fachschule befindet sich ebenfalls in Neuwied. Diese zahlreichen Aspekte
runden die Attraktivitat des Standortes ab. Verkehrsanbindung: Neuwied zeichnet sich
durch eine gute Infrastruktur und seine verkehrsgtinstige Lage aus. Die Autobahnen A3,
A48 und A61 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Sie fihren nach Frankfurt,
Mainz, K6éln und Bonn.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.6.2034. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




