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Auf einen Blick

24039019 Etagenwohnung
ca. 88 m? Massiv

4 ca. 0 m?

3 Gaste-WC, Balkon
1

1990

1 x Carport, 40 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Erdgas leicht 91.69 kWh/m?a
C

12.08.2034

Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie ist eine Wohnung im ersten Stock eines Geb&audes, das im
Jahr 1990 erbaut wurde. Die Wohnung wurde im Jahr 2010 durch eine neue
Gasbrennwertheizung mit eigener Therme modernisiert. Zudem wurde das Badezimmer
ca. 2014 komplett saniert, sodass es in einem zeitgemalen Zustand ist. Die Wohnflache
betragt ca. 88 m2 und ist aufgeteilt in ein Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, eine
Kiche, ein Badezimmer, eine Diele, ein Gaste-WC, zwei Kinderzimmer und ein
Elternschlafzimmer. Die FuBbodenheizung sorgt fiir behagliche Warme in allen Raumen.
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen stadtnahen Lage, was flr eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt. Vom Balkon aus kann man einen schénen Blick ins Griine
genieRen und entspannte Stunden im Freien verbringen. Ein Keller gehoért ebenfalls zur
Wohnung, um zusatzlichen Stauraum zu bieten. Die monatlichen Nebenkosten belaufen
sich auf 100 Euro, wovon 40 Euro fiir das Carport enthalten sind. Strom, Wasser und
Heizung werden separat tber eigene Zahler abgerechnet. Dadurch hat jeder Mieter die
Moglichkeit, seinen individuellen Verbrauch zu kontrollieren und Kosten zu sparen.
Insgesamt bietet die Wohnung eine praktische Raumaufteilung, zeitgemafle Ausstattung
und eine attraktive Lage. Ideal fur Mieter, die eine ruhige Wohngegend mit guter
Anbindung an die Stadt suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von den Vorzugen dieser Immobilie Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Die Hansestadt Attendorn, gelegen im Kreis Olpe, Nordrhein-Westfalen, bietet eine
ansprechende Mischung aus urbanem Komfort und natiirlicher Schénheit. Mit einer
Einwohnerzahl von rund 25.000 Personen prasentiert sich die Stadt als eine mittelgro3e
Gemeinde inmitten des Sauerlands. Die Geschichte Attendorns reicht bis ins Mittelalter
zurlick und zeigt sich in der gut erhaltenen Altstadt mit Fachwerkhausern und
historischen Geb&auden. Ein Spaziergang durch die Altstadt vermittelt einen Einblick in die
traditionsreiche Vergangenheit der Stadt. Die Atta-Hohle, eine Tropfsteinhéhle von
eindrucksvoller Schonheit, ist eine bedeutende Sehenswirdigkeit und ein beliebtes
Ausflugsziel. Der Biggesee, einer der grof3ten Stauseen in Nordrhein-Westfalen, bietet
vielfaltige Mdglichkeiten flir Wassersport und Freizeitaktivitaten. Attendorn verfligt Gber
eine zeitgemale Infrastruktur mit Bildungseinrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten und
medizinischer Versorgung, die den Bedurfnissen der Bewohner gerecht wird.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 91.69 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist C.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




