Ibbenblren — Ibbenbiiren

Gut geschnittene Dachgeschosswohnung in
unmittelbarer Innenstadt-Lage!

Objektnummer: 24159011

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 185.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 61,45 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24159011
ca. 61,45 m?
28.11.2024
3

2

1

1

2014

1 x Tiefgarage,
10000 EUR (Verkauf)

185.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 61 m2

Terrasse,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 80.00 kWh/mz2a
17.06.2034 C

Gas 2013
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Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wi kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
~~
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Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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Grundrisse

EF

Dachterrasse 1

Wohnen/Essen
ca. 19 m*

Schlafen
ca.12m*
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns lhnen diese gut geschnittene Eigentumswohnung in einer zentralen Lage
von Ibbenbiiren vorstellen zu dirfen. Die Eigentumswohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines 8-Parteienhauses, welches im Jahr 2013 errichtet wurde und
verflugt Uber eine Wohnflache von ca. 61,45 m2. Absolute Highlights dieser
Dachgeschosswohnung sind die zwei Dachterrassen. Hallo und herzlich Willkommen in
dieser traumhaften Dachgeschosswohnung in Ibbenbiren. Sie betreten die
Eigentumswohnung tber den Flur und bekommen bereits hier einen ersten Eindruck tber
den guten Schnitt dieser Immobilie. Sie gelangen vom Flur aus in alle Raumlichkeiten.
Das Schlafzimmer mit kleiner Dachterrasse befindet sich auf der linken Seite der
Wohnung und verfligt Gber ausreichend Platz, um es sich hier gemutlich zu machen.
Direkt gegenuber finden Sie das Badezimmer, welches Uber eine bodentiefe Dusche
verfligt. Den Flur entlang, gelangen Sie in das Herz der Immobilie, dem Wohn-&
Essbereich mit offener Kiiche und direkten Zugang auf die groRe Dachterrasse. Die
Kiche ist ausgestattet mit einer wertigen Einbauktche inklusiver Kochinsel und sorgt
daflr, dass sich jeder Gourmet ausleben kann. Der angrenzende Wohn- & Essbereich
bietet gentigend Platz und wird durch die bodentiefen Fenster lichtdurchflutet. Die
Dachterrasse, welches Sie vom Wohn-& Essbereich betreten kdnnen, verschafft hnen
einen weitlaufigen Blick Uber die Dacher Ibbenbirens und lasst Ihnen durch den
gradlinigen Schnitt alle Gestaltungsmdglichkeiten offen. Die Eigentumswohnung verfugt
auf3erdem Uber einen Abstellraum, welcher direkt in der Wohnung selbst eine gewisse
Stauflache bietet, sowie Uber einen Abstellraum im Untergeschoss. Ein Freiplatz rundet
das attraktive Immobilienangebot ab. Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

Gebéaudeausstattung:

- die Immobilie wurde in einer massiven Bauweise errichtet

- Mauerwerk aus zweilagigem Kalkzementputz

- Stahlbetonfertigdecken

- Stahlbetonflachdach mit Gefélle

- die Kunststofffenster sind dreifachverglast

- Personenaufzug

Innenausstattung:

- als Fulbodenbeléage wurden hier Fliesen und Laminat gewéhlt

- Hochwertige Einbaukiiche

- Hauseingangstir mit verstarkten Haustirbandern und PZ-Schloss

- Gegensprechanlage

- Fenster mit elektr. Rollladen

- Badezimmer bis 1,50 m hoch gefliest

- die gesamte Wohnung verfiigt tiber eine Ful3bodenheizung

Technik:

- Zentrale Gas- Brennwerttherme mit separaten zentralen Warmepumpen
- kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

- Warmedammung der Leitung

Tiefgarage:

- Ein Parkplatz in der Tiefgarage

- Feuerhemmende Stahltiren von der Tiefgarage zum Treppenhaus

- vorhanden sind Bewegungsmelder, Beleuchtungskdrper, Schalter und Steckdosen
Terrasse:

- die Terrasse verflgt Uber eine Steckdose und einen frostsicheren Wasserauslass
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer traumhaften Lage von Ibbenbtren. Sie finden in
unmittelbarer Nahe Kindergarten, Schulen, den Bahnhof, Arzte, Apotheken und auch
Einkaufsmoglichkeiten fur Dinge des taglichen Bedarfs. Diverse Sportaktivitaten sind
ebenfalls in wenigen Minuten zu erreichen. Besonders hervorzuheben ist allerdings die
direkte Nahe zur Innenstadt von Ibbenbiiren, die Ihnen fir kurze Shoppingtrips zur
Verfligung steht oder an geselligen Abenden einladt in diversen Restaurants einladt. Die
Stadt Ibbenbiiren ist eine Bergbaustadt, die als Kraftwerkstandort an tiberregionaler
Bekanntheit erlangte. Durch die drei Autobahnanschlussstellen erreichen sie auf
schnellstem Wege die Autobahn A30 aus einem der drei Stadtteile Schierloh,
Ibbenbiren-West und Ibbenbtren. Von hier kdnnen Sie Stadt Osnabriick und die
niederlandische Grenze in ca. 25 min erreichen. Der Flughafen Minster-Osnabrtick ist in
ca. 30 min erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




