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Leerstehendes Apartmenthaus mit Gastronomie &
Wohneinheiten

Objektnummer: 24001225

KAUFPREIS: 685.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 220,69 m2 .« GRUNDSTUCK: 894 m2
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Auf einen Blick

24001225
ca. 220,69 m?
1900

19 x Freiplatz, 2 x
Garage

685.000 EUR

Wohn- und
Geschaftshaus

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 456 m2
renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 167.17 m2
ca. 456 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 1900

18.11.2034

Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL

L

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’eaz@/ e www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr um 1900, welches
komplett leer Ubergeben werden kann. Das Gebaude bietet eine Gesamtflache von ca.
456 m2 und ist wie folgt aufgeteilt: Ca. 167,17 m2 Gastronomieflache inkl. Kiiche Ca.
220,69 m2 Wohnflache aufgeteilt auf 3 Wohnungen Ca. 69,00 m2 Beherbergungsflache
aufgeteilt auf 5 Fremdenzimmer Das Grundsttick umfasst ca. 894 m2. Zudem sind auf
dem Grundsttick zwei Garagen sowie 19 Stellplatze vorhanden. In den letzten 10-15
Jahren haben diverse und ausgiebige Sanierungsarbeiten stattgefunden. Die
Liegenschaft kann samt Innenausstattung erworben werden. Es besteht zudem die
Moglichkeit, das gut laufende Gastro- & Cateringunternehmen des derzeitigen Betreibers
mit zu erwerben. Bei ndherem Interesse kdnnen hierzu auch weitere Informationen zuf
Verfligung gestellt werden.
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Alles zum Standort

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum),
Eschbach, Kransberg, Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und
verflgt, wie auch die benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uiber eine
gute Infrastruktur. Es gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein
Krankenhaus. Ebenso sind samtliche Schulformen und Kindergarten vorzufinden. In
Verbindung mit der Néahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich
hervorragende Freizeit- und Kulturmdéglichkeiten. Fur Sportler und Naturliebhaber ist
Usingen ebenso das ideale Domizil wie flr gestresste Manager, die am Wochenende die
Ruhe genieRen mdchten. Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich durch die direkte Nahe
zur Natur und die gepflegte Nachbarschaft in einem Ortsteil von Usingen aus. Usingen
verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 25 Min.), Bad
Homburg (ca. 30 Minuten) und Frankfurt (ca. 40 Minuten). Die etwa 30km entfernte
Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tUber die A5 oder A661 in nur einer halben Stunde
Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad Camberg mit der Auffahrt zur
A3.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.11.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 143.30 kwh/(m?*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 72.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sassan Hilgendorf

FeldbergstralRe 35 Frankfurt am Main - Commercial
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




