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Auf einen Blick

25198001 279.000 EUR

ca. 207 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1962 2002

3 x Freiplatz, 1 : o

G;ragelp 4 X renovierungsbedurftig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 276.50 kWh/m?2a
26.01.2035 H

Ol 1997
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Die Immobilie
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Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Zweifamilienhaus, erbaut im Jahr 1962, mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 207 m2. Die Immobilie befindet sich auf einem Grundstiick
von ca. 831 m2 und bietet insgesamt Uber 10 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die Heizungsart des Hauses ist eine zentrale Olheizung, die zuletzt im Jahr
1997 erneuert wurde. Dieses renovierungsbedurftige Haus wurde mehrmals
modernisiert, zuletzt im Jahr 2002, als die Fenster im Obergeschoss ausgetauscht
wurden. Bereits 1986 wurde das Dach mit einer FuRbodendammung ausgestattet, um die
Energieeffizienz zu verbessern. Das Haus bietet zwei separate Wohneinheiten, was es
ideal fur eine groRere Familie oder als Mehrgenerationenhaus macht. Dank der
grof3ztigigen Anzahl an Zimmern und den flexiblen Nutzungsmoglichkeiten bietet sich
hier auch die Moglichkeit, einen Teil der Immobilie zu vermieten oder als Home-Office zu
nutzen. Die obere Etage besticht durch ihre hellen Raume, die durch den Austausch der
Fenster im Jahr 2002 an zuséatzlicher Attraktivitat gewinnen. Fur Luft und Licht ist durch
die zwei Balkone bestens gesorgt, die zusétzliche Nutzflachen im Freien bereitstellen und
eine perfekte Erganzung zum Garten darstellen. Der grof3ziigige Garten bietet eine
vielseitige Flache zur individuellen Gestaltung und Freizeitnutzung. Das Haus liegt in
einer ruhigen Nachbarschaft, mit guter Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz und in
der Nahe zu Schulen, Geschaften sowie Freizeitmoglichkeiten, was es besonders
attraktiv fur Familien macht. Das Zweifamilienhaus ist sowohl fuir Selbstnutzer als auch
fur Investoren eine interessante Moglichkeit, sich ein Zuhause zu schaffen oder ein
Mietobjekt zu entwickeln. Eine Besichtigung lohnt sich, um das vollstandige Potenzial
dieser geraumigen Immobilie zu erkennen. Kontaktieren Sie uns, um einen Termin fir
eine personliche Besichtigung zu vereinbaren und mehr tber die Moglichkeiten dieser
Immobilie zu erfahren.
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Ausstattung und Detalils

Helle Raume mit durchdachter Aufteilung fir komfortables Wohnen.

Zwei Balkone/Terrassen die zum Entspannen und Verweilen einladen.
Zentralheizung (Ol) aus dem Jahr 1997 fiir eine zuverlassige Warmeversorgung.
Perfekt flir Gartenliebhaber oder als Spielflache fur Kinder.

Viel Raum fir Freizeitaktivitaten oder individuelle Gestaltungsprojekte.

Garage und Stellplatze

Ausbaufahiger Dachboden

Vollunterkellert
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 276.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




