Meerbusch — Meerbusch

Grof3zugig und Individuell - Reprasentative Villa auf
Parkédhnlichem Grundsttick in ruhiger Lage!

Objektnummer: 24013129

‘ VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 4.150 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250,13 m2 « ZIMMER: 8
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Auf einen Blick

24013129 4.150 EUR

ca. 250,13 m? 600 EUR

Walmdach Einfamilienhaus

8 gepflegt

4

3 Massiv

1965 ca. 100 m2

1 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 156.50 kWh/m2a
E

25.09.2034

: 1965

Ol
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Villa aus dem Jahr 1965 bietet ca. 250,13 m2 Wohnflache und besticht
durch eine grof3ztigige und herschaftliche Grundrissgestaltung. Der Parkahnliche Garten
rundet dieses Anwesen harmonisch ab. Das Haus verfugt Uber insgesamt 8 Zimmer,
darunter 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die Raumaufteilung erstreckt sich Giber zwei
Etagen und bietet Platz fur eine Familie oder flr diejenigen, die gerne sehr gro3zligig
leben. Auch Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ist hier denkbar. Das Erdgeschoss
gliedert sich in einen herschaftlichen Wohnbereich, bestehend aus einem an die Kiiche
angrenzenden Esszimmer, einem hellen Wohnzimmer und einem gemdtlichen Herren-
oder Damenzimmer. Alle Raumlichkeiten verfligen tber grol3e Panoramafensterflachen
und bieten einen traumhaften Blick in den Garten, welcher vollstandig Blickdicht und
entsprechend uneinsehbar ist. Die separate Kiiche verflugt zudem Uber einen Zugang
Uber das Entreé und ist mit einer funktionalen Einbaukiche im Landhausstil versehen.
Zwei Balkone und Terrassen laden zum Entspannen im Freien ein und bieten eine
schone Aussicht auf den Parkahnlichen Garten in Stid/Westausrichtung. Die
Schlafzimmer sind gerdumig und bieten ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Die Badezimmer sind teilweise modernisiert. Eine
Zentralheizung sorgt neben einem offenen Kamin fir wohlige Warme in allen Raumen.
Die Villa befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die den Bewohnern eine
angenehme Lebensqualitat bietet. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der Nahe und ermdglichen eine bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadte. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als solide
Immobilie mit viel Potenzial. Die groRzligige Raumaufteilung, die gehobene Ausstattung
und die ruhige Lage machen es zu einem attraktiven Angebot. Die besondere, teilweise
antiquare Mdoblierung wird zur Mietanmietung angeboten. Eine Doppelgarage mit davor
liegenden Stellplatzen komplettiert dieses Mietangebot. Bei mehr Platzbedarf kann noch
eine Einliegerwohnung mit 3 weiteren Zimmern zusatzlich angemietet werden.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den Vorziugen dieses charmanten Hauses.
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Ausstattung und Detalils

Wohnbereich: GroRzugiges, helles Wohnzimmer mit grof3en Fensterflachen und Blick in
die

Kiche: Praktische Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten; viel Platz zum Kochen und
gesellige Abende.

Schlafzimmer: Vier geraumige Schlafzimmer mit individuellen Gestaltungsmaglichkeiten.
Badezimmer: Drei zeitgemal3 ausgestattete Badezimmer mit Fenstern fur Tageslicht.
Balkone/Terrassen: Zwei Balkone bzw. Terrassen mit Blick auf den gepflegten Garten.
Heizung: Zentralheizung

Lage: Meerbusch-Strimp, grine und ruhige Umgebung, hohe Lebensqualitat.
Verkehrsanbindung: Schneller Zugang zu A44 und A57, kurze Fahrzeit nach Dusseldorf,
Krefeld und Neuss; Nahe zum Diuisseldorfer Flughafen. Gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, inkl. StraRenbahn U76.

Freizeit: Spazier- und Radwege, Ortszentrum mit Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und
Restaurants.

Familienfreundlich: Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen in direkter Nahe.
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus liegt im charmanten Stadtteil Meerbusch-Strimp, der fur seine
grine und ruhige Umgebung sowie seine hohe Lebensqualitat geschatzt wird. Strimp
bietet naturnahes Wohnen, kombiniert mit einer hervorragenden Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte, was den Stadtteil besonders fir Familien und Pendler attraktiv
macht. Striimp ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Die Autobahnen A44 und A57
sind in wenigen Minuten erreichbar und ermaoglichen schnelle Fahrten nach Diisseldorf,
Krefeld und Neuss. Auch der Dusseldorfer Flughafen ist nur eine kurze Autofahrt entfernt.
Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Mehrere Buslinien verbinden
Strimp direkt mit dem Zentrum von Meerbusch und den umliegenden Stadtteilen. Die
Stralenbahnlinie U76 bietet zudem eine bequeme Verbindung zur Dusseldorfer
Innenstadt. Die Umgebung von Strimp l&dt zu zahlreichen Freizeit- und
Erholungsaktivitaten ein. Spazier- und Radwege fuhren durch die idyllische Landschatft,
ideal fur Naturfreunde und sportlich Aktive. Das nahegelegene Ortszentrum bietet
Einkaufsmdglichkeiten, gemutliche Cafés und Restaurants. Schulen, Kindergérten und
Sporteinrichtungen befinden sich ebenfalls in der Néhe und machen Strimp zu einem
idealen Wohnort fir Familien.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 156.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist E. Auf Wunsch
senden wir lhnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen, einem
Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen uns auf lhre Anfrage oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie
schlieen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn
Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in
Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschliel3en, der auf die
Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zuriickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die
ortsuibliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355
des BGB geregelt und schitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie
als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem
bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des
Widerrufs zu losen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach 8§ § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie
den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




