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Dusseldorf — Pempelfort

Hochwertig und modernisiert! 2- Zimmer Wohnung
mit Einbaukiche in Pempelfort

Objektnummer: 24013108

MIETPREIS: 1.200 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 112.60 kWh/m2a
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Ein erster Eindruck

Diese 2-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Dusseldorf besticht nicht nur durch eine
hochwertige und moderne Ausstattung, sondern auch durch die altbautypische
Deckenhdhe von 3,20m. Ca. 68m? Wohnflache verteilen sich auf 2 Zimmer sowie Kiiche,
Entrée und Bad. Beim Betreten der Wohnung gelangt man vom Entrée in das
modernisierte Badezimmer mit Dusche. Ebenfalls vom Entrée aus erreicht man die
Kiche, die ausreichend Platz fur einen Essbereich bietet. Die abgebildete Einbaukiiche
ist Bestandteil des Mietvertrages und mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet.
Hier ist ebenfalls Platz fur eine Waschmaschine Vom Koch-/Essbereich erreichen Sie
ebenfalls das Wohnzimmer, welches direkten Zugang zum Schlafzimmer der Wohnung
bietet. Bezugsfrei ab dem 1. September. Die Wohnung ist ideal fiir Singles oder Paare,
die eine gemutliche und hochwertige Wohnung in guter Lage suchen. Mit ein wenig
Kreativitat und personlicher Note lasst sich diese Wohnung zu einem echten
Wohlfiihlhaus umgestalten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von den Moglichkeiten dieser Wohnung tiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Entrée

- Kiiche mit Essbereich (Einbaukiiche + Elektrogerate)
- Wohnbereich

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche
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Alles zum Standort

Pempelfort ist ein Stadtteil mit urbaner Atmosphére und erfreut sich seit Jahren grof3ter
Beliebtheit, als eines der attraktivsten Wohngebiete der Stadt. Die Nahversogung
(Supermarkt, Backer, Gourmetrestaurants usw.) sind hervorragend. Die Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend (U-Bahn, StraRenbahn), so dass Mobilitat
auch ohne Pkw bestens gewabhrleistet ist. Die Autobahn A 52 in Richtung Niederrhein
und Ruhrgebiet und weiterfiihrend die A3 und die Al in stdliche und ndérdliche Richtung
sowie der Disseldorfer Flughafen sind schnell erreichbar. Unerwéahnt bleiben darf
natdrlich auch nicht die Nahe zum Rhein, zur Altstadt und zum Hofgarten. Kindergarten:
Stadtische Kindertagesstatte Le Flair DUsseldorf, Marc-Chagall-Strasse 99, 40477
Dusseldorf Wekita, Marc-Chagall-Strasse 104, 40477 Dusseldorf Grundschulen: Brehm-
Schule, Karl-Muller-Stral3e 25, 40237 Disseldorf Gemeinschaftsgrundschule
LennéstralRe, LennéstralRe 5, 40477 Dusseldorf Paulusschule, Paulusplatz 1, 40237
Dusseldorf Weiterfuhrende Schulen: Werner-von-Siemens-Realschule, RethelstraRe 13,
40237 Dusseldorf Goethe-Gymnasium, Lindemannstral3e 57, 40237 Disseldorf Leibniz
Montessori Gymnasium, Scharnhorststral3e 8, 40477 Dusseldorf
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 112.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist D. Auf Wunsch
senden wir lhnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen, einem
Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen uns auf lhre Anfrage oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie
schlieen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn
Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in
Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschliel3en, der auf die
Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zuriickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die
ortsuibliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355
des BGB geregelt und schitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie
als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem
bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des
Widerrufs zu losen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach 8§ § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie
den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




