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Auf einen Blick

25335020
ca. 139 m2
5

3

1

1975

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

319.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 194.10 kWh/m2a
F

06.03.2035
1975

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieser grof3ziigige Bungalow befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral
gelegenen Wohnsiedlung. Das durchdachte Raumkonzept sowie die helle und
freundliche Atmosphare machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause. Das Haus
Uberzeugt durch seine ebenerdige Bauweise und bietet mit drei Schlafzimmern, einem
Gaste-WC sowie einem Vollbad mit Dusche und Badewanne hochsten Wohnkomfort. Der
lichtdurchflutete, gro3zligige Essbereich mit einer grol3en Fensterfront eréffnet einen
herrlichen Blick in den Garten und schafft eine einladende Wohnatmosphare.
Angrenzend befindet sich das ebenso helle und geraumige Wohnzimmer, das durch
seine Rundum-Fenster ebenfalls einen schdonen Blick ins Griine bietet. Die Kiiche ist mit
einer funktionstiichtigen Einbaukliche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir eine
gemdutliche Essecke. Zudem verfligt sie Uber einen direkten Zugang zum angrenzenden
Hauswirtschaftsraum. Dieser bietet nicht nur ausreichend Platz fir Waschmaschine und
Vorratshaltung, sondern fuihrt auch direkt in die Garage — eine aul3erst praktische Losung
fur den Alltag. Das sonnige, nach Suden ausgerichtete Grundsttck ist pflegeleicht
gestaltet und bietet eine riesige Terrasse, die ausreichend Platz fiir gesellige Stunden mit
Familie und Freunden bereithélt. Die Zufahrt vor dem Haus bietet zwei Pkw-Stellplatze
direkt vor der Garage sowie einen zusatzlichen separaten Stellplatz. Auch der Vorgarten
ist ansprechend und pflegeleicht angelegt. Die Immobilie ist mit weiRen
Kunststofffenstern mit 3-fach Verglasung ausgestattet. Au3enrollladen sorgen fur
zusatzlichen Komfort, wobei einige elektrisch betrieben werden. Die Hauseingangstur der
renommierten Marke Biffar bietet mit ihrer Mehrfachverriegelung ein hohes Mal3 an
Sicherheit und gehort zur gehobenen Ausstattung des Hauses. Die moderne Viessmann-
Heizungsanlage (Baujahr 2022) mit WLAN-Steuerung sorgt fur eine effiziente und
individuell regulierbare Warmeversorgung. Das Dachgeschoss ist derzeit nicht
ausgebaut. Ein bereits vorliegender Bauantrag fur den Ausbau mit separatem Eingang
eroffnet zusatzliche Wohnmaoglichkeiten und bietet viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Hier erwartet Sie ein gepflegter Bungalow, der nicht nur durch
seine Ausstattung besticht, sondern auch Raum fur lhre Wohnideen bietet.
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Ausstattung und Detalils

Ebenerdiges Wohnen
Siedlungslage

Gute Infrastruktur
Uneinsehbares Grundstiick
Grol3e Terrasse
Sudausrichtung

Ausbau vom Dachgeschoss maglich
Jalousien

3-fach Verglasung

Parkett

Fliesen

Doppelgarage
Einbaukiiche
Zentralheizung Gas
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Alles zum Standort

Willkommen im staatlich anerkannten Luftkurort Hage. Die Samtgemeinde Hage umfasst
mehrere kleine Gemeinden, die sich alle durch die idyllische und nahezu malerische
Atmosphare auszeichnen. Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Siedlung. Von
hier aus erreichen Sie den nachsten Wald, der sich optimal zum Spazieren eignet, in
wenigen Minuten. Auch der Ortskern ist fuBlaufig innerhalb kiirzester Zeit zu erreichen.
Die Gemeinde verfugt Uber alle Geschafte des alltaglichen Bedarfs. Neben Supermarkten
finden Sie hier unter anderem verschiedene Restaurants, Blumenladen und kleinere
Boutiquen. Des Weiteren verfligt Hage Uber Kindergéarten und Schule, welche in ihrem
Angebot durch weitere Schulen in der Nachbarstadt Norden ergénzt werden. Fir Ihre
medizinische Versorgung ist durch einige Arzte und Apotheken im Ortskern von Hage
gesorgt. Weitere Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus befinden sich ebenfalls in
Norden. Die Lage des Luftkurortes wird durch die Nahe zur Nordsee noch beliebter.
Davon profitieren Sie im Norder Stadtteil Norddeich. Hier kdnnen Sie nicht nur
ausgedehnte Spaziergange entlang der Wasserkante unternehmen, sondern auch
spontan mit der Fahre von Norddeich auf eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder
Juist. Diese sind mit endlosen Sandstranden und einer vielféaltigen Natur geziert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 194.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




