Hage — Hage

Grol3zugige Erdgeschosswohnung mit
Gartennutzung in ruhiger Lage von Hage

Objektnummer: 24335093
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www.von-poll.com

MIETPREIS: 800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24335093 800 EUR

ca. 83 m? 150 EUR

3 Erdgeschosswohnung

1 Massiv

1 Terrasse, Kamin,

1969 Garten/-
mitbenutzung,

1 x Garage Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 202.70 kWh/m2a
G

03.07.2034
1969

Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung befindet sich in einem ruhig gelegenen Bungalow
in der Samtgemeinde Hage. Auf ca. 90 m2 Wohnflache stehen Ihnen hier drei Zimmer,
eine Kiiche und ein Bad zur Verfligung. Besonders attraktiv ist die Wohnung fur Mieter,
die Wert auf ebenerdiges Wohnen legen und eine Wohnumgebung mit ruhigem Ambiente
bevorzugen. Durch den Eingangsbereich betreten Sie den weiten Flur der Immobilie, der
Ihnen den Zugang zu allen Raumen verschafft. Eine Garderobennische kann hier elegant
die Jacken lhrer Gaste unterbringen. Zu Ihrer Rechten befindet sich das groRzligige
Duschbad, welches besonders mit seiner hellen Gestaltung Uberzeugen kann.
Angrenzend befindet sich ein kompakter Abstellraum, der Gber einen
Waschmaschinenanschluss verfligt. Gegentiber des Badezimmers befindet sich das
Schlafzimmer, welches eine ideale GroRe vorweist. Ebenfalls Uber den Flur erreichbar ist
die Kiiche, welche Uber eine weite Einbaukiche verfugt. Die Klichengerate, die
Arbeitsplatte sowie die Fronten der Kliche werden zeitnah erneuert, sodass Sie zukiinftig
Uber einen modernen Komfort verftigen. In der Kiiche ist aul3erdem ausreichend Platz far
eine Sitzecke geboten, sodass Sie hier ideal Ihre Mahlzeiten zu sich nehmen kénnen.
Zuletzt erreichen Sie das Wohnzimmer, welches durch seine offene Gestaltung
besonders zu gesellschaftlichen Abenden mit Gasten einladt. Uber einen Tirbogen ist
das Wohnzimmer mit einem Kaminzimmer verbunden, das gerade zur kalten Jahreszeit
eine gemutliche Warme bietet. Ein weiteres Merkmal dieser Wohnung ist die grof3ziigige
Terrasse, von der Sie die ruhige Atmosphére Ihres Gartens geniel3en kénnen. Mit ihrer
sud-westlichen Ausrichtung ist die Terrasse ideal fur gemitliche Sommerabende. Die
Gartennutzung ist auf dem ca. 756 m2 grof3en Grundstlick ebenfalls méglich, sodass Sie
die grine Umgebung in vollen Zigen geniel3en konnen. Abgerundet wird das Angebot
durch die Garage und die drei Kellerraume. Insgesamt ist die Wohnung besonders
geeignet flr Paare und Singles, die Wert auf eine Gartennutzung und ein ebenerdiges
Wohnen legen. Die Nebenkosten der Wohnung belaufen sich auf 150€ und beinhalten
beispielsweise die Gaskosten. Verflgbar ist die Wohnung ab sofort.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Kamin

- 3 Kellerraume

- Terrasse

- Garage

- grof3ziigige Raume

- ebenerdiges Wohnen
- Gartennutzung

- ruhige Lage
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Hage, die von viel Griin
gepragt ist. Die Lage ist ideal fir Menschen, die eine ruhige und dennoch gut
angebundene Umgebung suchen. In dem ca. 1,7 km entfernten Ortskern von Hage
befinden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte, die im Alltag
bendtigt werden. Auch Freizeiteinrichtungen wie Parks und Sportanlagen sind in wenigen
Minuten erreichbar. Mit dem Auto sind ebenfalls die Stadt Norden und das
Nordseeheilbad Norddeich in wenigen Minuten erreichbar, wodurch Ihnen ein weites
Freizeitangebot und die Uberfahrt auf die Inseln Norderney und Juist geboten wird. In
Norden befindet sich der n&chste Bahnhof und tber die Stadt Emden sind Sie an das
Autobahnnetz angebunden.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 202.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




