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GrofRheide — GroRheide

Fur die besondere Auszeit: Idyllisches

Einfamilienhaus mit lichtdurchflutetem Wintergarten

Objektnummer: 24335062

KAUFPREIS: 199.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 871 m2
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Auf einen Blick

24335062 199.900 EUR
ca. 90 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1940 2012
3 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv
ca. 0 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 272.40 kWh/m2a
H

18.09.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1940 Uberzeugt mit seiner besonderen
Lage und dem grof3en Potential zum Traumhaus. Das ca. 871 m2 groRe Grundstiick liegt
am Rand der Gemeinde GroRRheide und befindet sich demnach in einer sehr ruhigen und
naturnahen Lage. Insgesamt vier Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer und ein Gaste-
WC sowie ein grof3ztgiger Wintergarten erstrecken sich auf ca. 90 m2 Wohnflache.
Zusatzlich bieten ihnen die Garage, eine Werkstatt und ein Gartenhaus zusatzliche
Flache, auf der Sie Ihren Hobbies nachgehen kénnen. Beim Betreten des Hauses
empfangt Sie der Flur, der Ihnen Zutritt in die wichtigsten Wohnraume des
Erdgeschosses und Zugang in das Obergeschoss ermoglicht, welches zwei
Schlafzimmer und einen Durchgangsraum beinhaltet. Vom Eingang ausgehend, befindet
sich das Biro auf der linken Seite. Alternativ kann der Raum auch als Schlafzimmer
genutzt werden. Diese Moglichkeit zum ebenerdigen Wohnen ist besonders im héheren
Alter von Vorteil und ermoglich IThnen einen moglichst langen Aufenthalt im Eigenheim.
Sichtbare Holztrager und ein Dielenboden sorgen hier fiir den zusétzlichen
Altbaucharme. Gegeniiber dem Eingang befindet sich das Wohnzimmer, welches durch
groRRe Fenster und einen Standerker mit Tageslicht gefillt wird. Sowohl Uber das
Wohnzimmer als auch tUber den Flur, erreichen Sie die Kiiche mit Essbereich. Die Kiiche
beinhaltet eine weite Einbaukiiche und Uberzeugt besonders mit ihrer GréR3e. Mit einem
groRen Turbogen wird die Verbindung zum Essbereich geschaffen, wodurch sich
besonders viel Platz fir Sie und Ihre Familie ergibt. Das offene Raumkonzept erméglicht
gesellige Abende mit der Familie und Freunden, bei denen jeder willkommen geheil3en
wird. Uber eine doppelte Terrassentiir erreichen Sie den Wintergarten, der eine
beachtliche GréRe vorweisen kann. Hier kdnnen Sie nicht nur im Sommer, sondern auch
bei kiihleren Temperaturen die Natur und die ruhigen Abende geniel3en. Zahlreiche
Tirelemente sorgen im Sommer ebenfalls fiir eine angenehme Beliiftung. Uber einen
weiteren Flur, der von der Kiiche ausgeht, erreichen Sie ein Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche, ein Géaste-WC und einen Hauswirtschaftsraum, der viele Stauméglichkeiten und
die Heizung beinhaltet. AuRerdem befindet sich hier ein Anschluss fur die
Waschmaschine. Uber den Hauswirtschaftsraum erreichen Sie einen Abstellraum, in dem
sich beispielsweise Vorrate und weitere Haushaltsutensilien unterbringen lassen. An den
Abstellraum angrenzend befindet sich das Nebengebaude, das die Garage und eine
Werkstatt unterbringt. In der Garage kénnen ein Auto und einige Fahrrader ihren Platz
finden. Die grinen Holztlren der Garage und der Werkstatt geben dem Gesamtbild von
auf3en einen besonders landlichen Charme. Abgerundet wir die Immobilie durch ein
grof3zuigiges Gartenhaus und die liebevolle Gestaltung des AuR3enbereichs.
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Ausstattung und Detalils

Grol3zugiges Grundstiick
Ruhige Lage

Wintergarten

Einbaukiche

Garage

Durchdachte Raumaufteilung
Modernisiertes Bad
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Alles zum Standort

GroRRheide ist eine landliche Gemeinde im Landkreis Aurich, Ostfriesland, im Bundesland
Niedersachsen. Sie liegt im Nordwesten Deutschlands, etwa 15 Kilometer nordéstlich der
Kreisstadt Aurich. GroRheide befindet sich in einer flachen Kistenlandschaft nahe der
Nordsee und wird von landwirtschaftlich gepragten Flachen und kleineren Moorgebieten
umgeben. Die Region ist gepragt von typischen ostfriesischen Gehoften, kleinen Dorfern
und Windmuhlen. Die nachstgelegene Stadt ist Norden, die etwa 12 Kilometer
nordwestlich liegt, und die Kuste ist ebenfalls gut erreichbar, was den Tourismus in der
Umgebung fordert. Trotz ihrer landlichen Lage ist die Gemeinde durch LandstraRen gut
an die umliegenden Stadte und Gemeinden angebunden. Die naturnahe Umgebung und
das ruhige, dorfliche Leben machen GroRRheide zu einem beliebten Wohnort fir
Menschen, die dem hektischen Stadtleben entfliehen méchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 272.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




