Emden — Emden

Exklusives Wohnen auf zwel Ebenen: Traumhaftes
Haus mit vielen Highlights

Objektnummer: 24335055
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KAUFPREIS: 679.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 251,77 m2 . ZIMMER: 8 »+ GRUNDSTUCK: 901 m?
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Auf einen Blick

24335055 679.900 EUR
ca. 251,77 mz Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
1985 2022
1 x Garage S
X g Fertigteile
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 115.40 kWh/m2a
30.06.2031 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses luxuriose Einfamilienhaus besticht durch eine moderne Ausstattung in einer
ruhigen Nebenstral3e von Emden / Wolthusen. Auf ca. 252 m2 Wohnflache tberzeugt lhr
neues Zuhause durch einen grof3zligig gestalteten Grundriss mit vielen Zimmern, die
jede Menge Maoglichkeiten zur Nutzung bieten. Bereites beim Betreten der Immobilie Gber
den Haupteingang begrif3t Sie der Eingangsbereich und erstreckt sich bis in den Flur als
Zentrum des vorderen Bereiches. Hier befinden sich ein Gaste-WC sowie zwei Abstell-
bzw. Allzweckraume. Folgen Sie den Verlauf gelangen Sie zudem in die grof3e und
moderne Kiche mit hochwertiger Einbaukiiche mit Markengeréaten. Abgerundet wird die
Kiche durch eine elegante Kiicheninsel und dem Parkettboden im Fischgratenmuster,
welches sich bis in den anliegenden Essbereich fortsetzt. Von hier aus erreichen Sie tber
eine Schiebentir auch das Wohnzimmer. Sowohl von der Kiiche als auch dem
Wohnzimmer haben Sie die Mdglichkeit den Blick aus den grof3en Fenstern Uber den
gepflegten Gartenbereich schweifen zu lassen und kénnen diesen auch von beiden
R&umen aus betreten. Im hinteren Bereich der Immobilie, welche sich auch als
Einliegerwohnung eignet, befinden sich nicht nur das Wohnzimmer, sondern weiterhin
auch zwei Schlafzimmer, eine weitere Kiiche sowie ein Duschbad mit hochwertigen
Armaturen, wodurch ein ebenerdiges Wohnen mdoglich ist. Die Wohnung ist auch tber
einen weiteren separaten Eingang auf der Riickseite des Hauses zu erreichen und
verfugt ebenfalls Gber einen praktischen Abstellraum neben dem Eingangsbereich. Das
Obergeschoss setzt den gerdumigen Grundriss fort und bietet Ihnen vier weitere Zimmer
zur freien Verfigung. Sowohl als Biro, Schlafzimmer oder auch als Ankleidezimmer — auf
dieser Etage stehen Ihnen alle Mdglichkeiten offen. Der hohe Wohnkomfort wird auch auf
dieser Ebene durch ein grof3es Vollbad mit Doppelwaschbecken fortgesetzt. Nicht zuletzt
hat auch der Aul3enbereich einiges zu bieten. Auf eine grofR3e Auffahrt folgt die
grof3zuigige Garage, in der bequem zwei breite PKW hintereinander Platz finden. Zudem
ermoglicht der grof3e Gartenbereich einen idealen Ort zu Entspannung auf der sonnigen
Siud-Terrasse.
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Ausstattung und Detalils

- Umbau 2019

- Einliegerwohnung

- Heizung 2019 Neu

- Elektrik 2019 Neu

- Kiiche 2019 Neu

- Treppe 2021/2022 Neu

- Garagentor elektrisch 2021/2022 Neu
- Markise 2021 Neu

- Sicherungskasten Stand 2021

- Fliegengitter 2019 in allen Fenstern Neu
- Hochwertige Mobel

- Durchdachte Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Terrasse

- Gepflegter Garten

- Gartenhutte

- Garage

- Dach gedammt
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Alles zum Standort

Emden ist eine Stadt im Nordwesten Deutschlands und liegt in der ostfriesischen Region
von Niedersachsen. Der Stadtteil Wolthusen befindet sich im Osten von Emden und ist
ein ruhiges und grofRtenteils Wohngebiet. Gepragt wird Wolthusen von einer Mischung
aus traditionellen und modernen Einfamilienhdusern sowie einigen Mehrfamilienh&usern.
Das Gebiet ist von der Ems und den zahlreichen Kanédlen und Wasserwegen
durchzogen, die typisch fur die Region sind. Diese Wasserwege bieten eine idyllische
Kulisse und sind sowohl fiir den Transport als auch fir Freizeitaktivitaten wie Bootfahren
und Angeln beliebt. Die Nahe zum Wasser und die durchgriinten Straf3en mit ihren alten
Baumbestanden verleihen Wolthusen einen besonderen Charme. Verkehrstechnisch ist
Wolthusen gut an das Zentrum von Emden angebunden. Uber die Auricher StraRe und
die Petkumer StraRe gelangt man schnell in die Innenstadt. Offentliche Verkehrsmittel
wie Busse sind ebenfalls verfiigbar, was den Stadtteil sowohl fiir Pendler als auch fir
Einwohner, die die Annehmlichkeiten des Stadtzentrums nutzen mdchten, attraktiv
macht. In der Umgebung von Wolthusen gibt es einige Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Kindergarten, was den Stadtteil besonders fir Familien ansprechend macht. Zudem
sind auch Arztpraxen und Apotheken leicht zu erreichen, was die alltagliche Versorgung
erleichtert. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Wolthusen ein ruhiger,
familienfreundlicher Stadtteil von Emden ist, der durch seine N&he zum Wasser und
seine gute Anbindung an das Stadtzentrum besticht. Es ist ein lebenswerter Ort, der die
Vorzuge von Stadtnéahe und naturnaher Umgebung vereint.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.6.2031.
Endenergieverbrauch betragt 115.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




