VP ‘ VON POLL

Langeoog — Langeoog

Moderne Ferienwohnung mit traumhaftem Blick auf
das Langeooger Waldchen

Objektnummer: 24466001

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 36,39 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24466001 379.000 EUR
ca. 36,39 m? Ferienwohnung
01.11.2024 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2024
1985 Massiv
ca. 12 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Erdgas leicht 178.20 kWh/mz2a
F

28.06.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese frisch renovierte, gut geschnittene Wohnung befindet sich im 1. OG eines
inseltypischen Mehrfamilienhauses mit nur 7 Einheiten. Sie verfligt tiber ein Wohnzimmer
mit integrierter Kiichenzeile (inkl. Spulmaschine), ein Schlafzimmer mit Boxspringbett
sowie ein Badezimmer und Balkon mit Blick auf das Langeooger Waldchen. Des
Weiteren gehort ein eigener Abstellraum zur Gréf3e von ca. 13,00 gm zur Wohnung.
Ferner wurde in diesem Jahr die Heizungsanlage erneuert. Der zur Hausgemeinschaft
gehodrende Garten ist durch ein zusatzliches Erbpachtgrundstiick erweitert. Au3erdem
befinden sich zwei Nebengebaude im Besitz der Eigentimergemeinschaft in welchen die
Eigentimer sowohl Platz fur ihre Fahrrader finden als auch zur Nutzung von
Waschmaschine & Trockner. Die Immobilie eignet sich optimal als Ferienwohnung und
wird auch derzeit als diese genutzt. Der Energieausweis liegt vor.
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Ausstattung und Detalils

Voll ausgestattete Ferienwohnung mit einer gesamt Wohn- und Nutzflache von ca. 50 gm
Aufteilung: Wohnflache ca. 37 gm, Nutzflache ca. 13 gm

2022 umfangreich renoviert

2024 neue Brennwertheizung

fur Ferienvermietung mobliert und inventarisiert

inkl. Einbauklche inkl. Geschirrspuler
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Alles zum Standort

Diese schone Ferienwohnung befindet sich in ruhiger Lage auf der beliebten
Nordseeinsel Langeoog. Der Ortskern mit seinen Geschaften, Restaurants und Cafés ist
in wenigen Gehminuten zu erreichen. Des Weiteren befinden sich ein Supermarkt und
der Langeooger Golfplatz in einer Entfernung von nur 500 Metern. Auch der
wunderschéne Strand von Langeoog ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt.
Langeoog bedeutet "Lange Insel", mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehort sie
allerdings zu den mittelgroRen Ostfriesischen Inseln, zwei Drittel sind Teil des
Nationalparks Wattenmeer. Selbst in der Saison geht es auf Langeoog meist gemachlich
zu. Die Insel ist nahezu frei vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur
Fahrrader, Pferdefuhrwerke, Elektrofahrzeuge fir Gewerbetreibende und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde. Die Insel verfligt Uber einen Fahrhafen, den die
inseleigene Schiffahrt der Inselgemeinde Langeoog von Bensersiel aus anfahrt, von dem
aus in der Saison aber auch touristische Tagesfahrten nach Norderney, Baltrum,
Spiekeroog oder Wangerooge durchgefuhrt werden. Vom Fahranleger verkehrt eine
kleine Bahn zum einzigen Ort, dem Nordseeheilbad Langeoog mit gut 2.000 Einwohnern.




Objektnummer: 24466001 - 26465 Langeoog — Langeoog

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 178.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




