Emden / Widdelswehr

Deichnaher Winkelbungalow Komfort und Natur
vereint

Objektnummer: 24335046
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Auf einen Blick

24335046 259.900 EUR

ca. 115 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2019

1978 o

> x Freil 1 Fertigteile

x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 136 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 135.20 kWh/m2a
12.06.2034 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Beim Betreten der Haustlr gelangen Sie in eine gerdumige Diele, die Ihnen sofort ein
Gefuhl von Grol3ziigigkeit vermittelt. Vom Eingangsbereich aus befindet sich links ein
praktisches Géaste-WC. Rechts von der Diele aus entlang, auf der rechten Seite,
erreichen Sie die Kiiche, die direkt an einen Hauswirtschaftsraum angrenzt — ideal fur
zusatzlichen Stauraum und Haushaltsgeréate. Neben der Kiiche befindet sich das
grof3ztigige Wohnzimmer, das durch seine grol3en Fenster viel Tageslicht hereinlasst und
direkten Zugang zum weitlaufigen Garten bietet. Dieser Raum ladt zum Entspannen und
zu geselligen Abenden mit Freunden und Familie ein. Geradeaus vom Eingangsbereich
aus gelangen Sie in das erste Schlafzimmer, das vielseitig genutzt werden kann — sei es
als Gastezimmer, Blro oder Kinderzimmer. Links entlang der Diele fuhrt der Flur zu
weiteren Raumen. Auf der linken Seite finden Sie das Badezimmer mit allen
Annehmlichkeiten. Direkt gegeniber befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, das
ebenfalls sehr gemiitlich und vielseitig nutzbar ist. Neben diesem Schlafzimmer gibt es
noch ein weiteres Zimmer, das einen wunderschonen Blick in den Garten bietet und sich
hervorragend als ruhiges Rlickzugsgebiet eignet. Geradeaus vom Flur befindet sich
schliellich das letzte Schlafzimmer, das ebenfalls mit Blick in den Garten Uberzeugt und
viel Ruhe und Erholung verspricht. Die Garage ist sowohl von der Einfahrt als auch vom
Garten aus zugéanglich. Sie ist clever aufgeteilt und verfigt Gber einen Nebenraum, der
sich perfekt zum Abstellen von Fahrradern und anderen Gegenstéanden eignet, sodass
Ihr Auto stets gut geschutzt ist. Diese durchdachte Raumaufteilung bietet viel Komfort
und Flexibilitat fur lhre individuellen Wohnbedurfnisse. Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem exklusiven Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Heiztherme 2019 Neu

- AulRenjalousien

- FuBbodenheizung

- Elektrik 2008

- Drei Fenster 2021 erneuert
- Auffahrt

- Haustlr 2022 Neu

- Grof3zugige Raumaufteilung
- Gepflegtes Grundstiick

- Einbauktiche

- Terasse

- Garage gemauert
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Alles zum Standort

Widdelswehr ist ein idyllischer Stadtteil von Emden, eingebettet in die malerische
Landschaft Ostfrieslands in Niedersachsen. Dieser ruhige Ort ist umgeben von
weitlaufigen Feldern und Wiesen und liegt in unmittelbarer Nahe des Ems-Jade-Kanals,
der zu entspannten Spaziergdngen und Fahrradtouren einladt. Trotz der naturnahen
Umgebung ist Widdelswehr gut an die Stadt Emden angebunden, die nur etwa 10
Autominuten entfernt ist. Uber die BundesstraRe B210 sowie regelmaRige
Busverbindungen ist eine bequeme Erreichbarkeit gewahrleistet. Vor Ort finden sich
grundlegende Einkaufsmoglichkeiten wie ein kleiner Supermarkt, Backereien und weitere
Einzelhandelsgeschafte. Mehrere gastronomische Betriebe laden zum Verweilen ein.
Kindergarten und Grundschulen befinden sich in der Nahe, wahrend weiterflihrende
Schulen in Emden leicht erreichbar sind. Fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet
die Umgebung von Widdelswehr zahlreiche Freizeitmglichkeiten. Wander- und
Radwege filhren durch die reizvolle Landschaft, entlang von Kanélen und durch
beschauliche Dorfer. Die Nahe zur Nordsee erweitert das Freizeitangebot um
Strandbesuche, Wattwanderungen und Wassersportaktivitaten. Kulturell bietet die
Region Museen, historische Bauwerke und Veranstaltungen, die die ostfriesische
Tradition lebendig halten. Die Wohngegend in Widdelswehr ist gepragt von
Einfamilienhausern und kleineren Wohnanlagen, die ein ruhiges und familiares Umfeld
schaffen. Grof3zluigige Grundstiicke und Garten bieten viel Platz zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Die freundliche Nachbarschaft und das dorfliche Flair tragen
zusatzlich zu einer hohen Lebensqualitat bei. Insgesamt verbindet Widdelswehr die
Vorteile des Landlebens mit der Nahe zur Stadt und bietet eine ideale Wohnumgebung
fur Familien, Paare und Ruhesuchende. Hier geniel3en Sie die Ruhe und Schonheit
Ostfrieslands, ohne auf die Annehmlichkeiten der stadtischen Infrastruktur verzichten zu
mussen.




Objektnummer: 24335046 - 26725 Emden / Widdelswehr

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 135.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




