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Auf einen Blick

24361046

ca. 132 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

2

1991

829.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese gemitliche Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1991 steht auf einem 619 m2 grofl3en
Grundstlck auf Langeoog. Die Immobilie verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 132 m2.
Mit insgesamt vier Zimmern und zwei Badern ist diese Immobilie besonders fir kleinere
Familien geeignet. Sie betreten die Immobilie Gber den praktischen Windfang, der Sie
sowohl in das Erdgeschoss als auch in das Obergeschoss fuhrt. Im Erdgeschoss
gelangen Sie zunachst in den Flur, von dem aus Sie alle RAume dieser Etage erreichen.
Auf der rechten Seite erwartet Sie das helle Duschbad mit Waschmaschinenanschluss.
Gegenuber befindet sich die Kiiche, die mit einer gro3zligigen Einbaukiche in warmen
Holztonen ausgestattet ist. Neben der Einbauktiche kann auch eine Essecke in der
Kiche Platz finden. Folgt man dem Flur weiter, befindet sich auf der rechten Seite das
Wohnzimmer mit Kaminofen. Hier lassen sich gemutliche Abende mit einem spannenden
Buch ausklingen. Der Flur endet in einem zweiten Wohnzimmer, das wahlweise als Biro
oder Schlafzimmer genutzt werden kann. Beide Raume sind durch eine bequeme
Schiebetir miteinander verbunden. Die Holzdecke und der Parkettboden sind in warmen
Farbtonen gehalten und sorgen fir eine gemtitliche Atmosphéare. Ebenfalls von beiden
Zimmern aus zu erreichen ist der schéne Wintergarten, der durch seine grof3ziigige
Gestaltung ausreichend Platz fir eine Sitz- und Essecke bietet. Hier kann man sowohl im
Winter als auch im Sommer die Natur genief3en und die Abende gemditlich ausklingen
lassen. Durch eine Schiebetlr gelangen Sie in den nach Siden ausgerichteten Garten,
der mit einer groRen Rasenflache, zahlreichen Obstbaumen, Krautern und einem
Gewdachshaus besticht. In dieser naturnahen Umgebung lassen sich Ruhe und Freizeit
besonders gut geniel3en. Zurtick im Windfang des Wohnhauses gelangt man Uber die
Treppe ins Obergeschoss. Auch hier sind alle RAume Uber den Flur zu erreichen. Auf der
linken Seite befindet sich das grof3e Badezimmer. Die helle Gestaltung und die
praktische Anordnung von zwei Waschbecken und einer Duschwanne sorgen hier fur
hohen Komfort. Geradeaus befinden sich zwei gerdumige Schlafzimmer. Eines der
beiden Zimmer verfligt zudem Uber Anschliisse fir eine kleine Kiiche. Abgeschlossen
wird diese Etage durch einen Bodenraum, der Uber eine feste Treppe den Zugang zum
ausgebauten Spitzboden ermdglicht. Der praktische Einbauschrank in einem der
Schlafzimmer bietet zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird die Immobilie durch das
Nebengebaude, welches auf der einen Seite einen Gerateschuppen und auf der anderen
Seite einen groRen ausgebauten Abstellraum darstellt. Dieser kann ideal als Werkstatt
oder flur weitere Hobbys genutzt werden. Durch das hier vorhandene WC stehen weitere
Nutzungsmdglichkeiten, wie ein kleiner Partyraum, zur Verfligung. Der Gerateschuppen
bietet viel Stauflache fir samtliche Utensielien, welche flir den Garten benétigt werden,
oder auch fur die auf der Insel viel genutzten Fahrrader. Insgesamt ist diese Immobilie




ideal fur eine kleine Familie. Besonders der idyllische Garten ladt zum Entspannen ein.
Mit einfachen Renovierungsarbeiten kann diese Immobilie schnell zu lhrem perfekten
Eigenheim werden.
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Ausstattung und Detalils

— Eigentumsgrundstiick
—ruhige Lage

— Wintergarten

— Fliesen

— Laminat

— Parkett

— Kunststoff-ISO-Fenster
— Doppelverglasung

— Heizung von ca. 2015
— helle Raume durch viele Fenster
- Obstgarten
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Alles zum Standort

Dieses schone Doppelhaushélfte befindet sich in idylischer Lage einer ruhigen Stral3e. In
weniger als 10 Fahrminuten mit dem Rad erreicht man den Strand und den Ortskern von
Langeoog. Langeoog bedeutet "lange Insel”, mit einer Flache von ca. 20
Quadratkilometern gehort sie zu den mittelgrof3en ostfriesischen Inseln, zwei Drittel
gehodren zum Nationalpark Wattenmeer und sind autofrei. Langeoog ist eine autofreie
Insel. Lediglich Fahrrader, Pferdekutschen, Elektrofahrzeuge fur Handwerker und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde sind zugelassen. Zum einzigen Ort, dem
Nordseeheilbad Langeoog mit gut 1.800 Einwohnern, fahrt vom Fahranleger eine
Kleinbahn.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




