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Auf einen Blick

24122134 420.000 EUR
1988 Kauferprovision
2 x Tiefgarage, Eﬁ,t,rg?)t 323537 % (inkl.
20000 EUR (Miete) beurkimdeten
Kaufpreises
Massiv
ca. 140 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

177.60 kWh/m?2a
01.04.2029 =

1988
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen eine attraktive Gewerbeflache in zentraler Lage von Gersthofen
anzubieten. Diese Einheit wird derzeit als Friseursalon genutzt, bietet jedoch die
Mdoglichkeit zur Selbstnutzung nach vorheriger Absprache. Die Flache eignet sich ideal
fur verschiedene Gewerbearten, von Einzelhandel Giber Buros bis hin zu
Dienstleistungsunternehmen. Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit, in einer zentralen Lage
zu expandieren oder lhre eigene Geschéftsidee zu verwirklichen. Eine groRzugige
Schaufensterfront sorgt sowohl fiir eine hervorragende Sichtbarkeit als auch fir viel
Tageslicht in den Raumlichkeiten und schafft somit eine einladende Atmosphére. Diese
Schaufenster eignen sich ideal zur Prasentation lhrer Produkte oder Dienstleistungen
und ziehen die Aufmerksamkeit potenzieller Kunden an. Parkmdglichkeiten befinden sich
in der Nahe, die den Zugang fur Ihre Kunden erleichtern bzw. stehen 2
Tiefgaragenstellplatze (zzgl. je 20.000,-- €) zur Verfligung. Fir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit zur
Verfligung. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und sichern Sie sich Ihre
Gewerbeflache in zentraler Lage!
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Ausstattung und Detalils

- zentrale Lage

- FuRgangerfrequenz

- moderne und helle Raumlichkeiten

- zwei Tiefgaragenstellplatze (zzgl. je 20.000,--)

- ca. 16 m2 Lager im Keller direkt tGber die Ladeneinheit erreichbar

- derzeit vermietet, kann nach Absprache auch selbst genutzt werden
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Alles zum Standort

Gersthofen gehort zu den schonsten Stadtchen im bayerisch-schwabischen Landkreis
Augsburg und grenzt unmittelbar an die Stadt Augsburg. Mit seinen ca. 20.000
Einwohnern ist Gersthofen ein beliebter Wohnstandort und verfiigt zudem Uber eine sehr
gute Infrastruktur, wie eine internationale Schule, Arzte und Apotheken, das City Center
mit vielen Einkaufsmdoglichkeiten, das Freibad, Sportplatz und vieles mehr. Das Objekt
liegt nur wenige Minuten vom Lech, den Lechauen und dem Naherholungsgebiet
"Westliche Walder" entfernt und garantiert somit pure Entspannung. Die angrenzende
Lage zu Augsburg und die Nahe zur A 8 garantieren eine sehr gute Verkehrsanbindung
nach Minchen, Ulm, Stuttgart oder ins Allgau sowie in Richtung Nirnberg. Gersthofen
hat einen Bahnhof an der Bahnstrecke Nurnberg—Augsburg. Vom Bahnhof Gersthofen
gibt es in der Regel stundliche Verbindungen nach Augsburg, Minchen und Donauwdrth.
Zusatzlich fahrt die Buslinie 512 von Gersthofen tber Hirblingen, Tafertingen, Neusal
und Augsburg West nach Steppach.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.4.2029. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 94.00 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 22.00
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




