Altenmunster / Hennhofen — Altenmuinster

Geraumiges Einfamilienhaus mit grofsem Garten
und moderner Ausstattung

Objektnummer: 24122131
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KAUFPREIS: 670.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.156 m2
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Auf einen Blick

24122131

ca. 173 m?2
Satteldach
6

4

2

1974

2 x Garage

670.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 120.00 kWh/m2a
D

29.10.2034

. 1974

Ol
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Die Immobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

.‘ VON POLL

Finden Sie
[ o - 4 . Thre Immobilie.
= e ! e

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende, charmante Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen Grundstick von
ca. 1.156 m? bietet lhnen Raum zum Entfalten und klare Vorteile: 173 m2 Wohnflache,
eine durchdachte Aufteilung, Garage und viel Platz im Freien. Bereits beim Betreten des
Hauses Uberzeugt der Grundriss: Der helle Wohn- und Essbereich bietet reichlich Platz
und direkten Zugang zur Terrasse, die zu entspannten Stunden einladt. Die moderne
Einbaukuche ist praktisch ausgestattet und hat ebenfalls Zugang zum Garten — ideal fur
sonnige Tage. Das gesamte Gebaude sowie das Erdgeschoss wurden 2022 umfassend
saniert. Dadurch profitieren Sie von modernen Standards in allen Bereichen und kénnen
die Raumlichkeiten direkt nutzen, ohne weiteren Renovierungsaufwand. Ein
Arbeitszimmer im Erdgeschoss bietet Ihnen die Moglichkeit, bequem von zu Hause aus
zu arbeiten. Ein Gaste-WC rundet das Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss erwarten Sie
drei grof3zugige Schlafzimmer, darunter das Hauptschlafzimmer mit Ankleide. Das
moderne Badezimmer bietet sowohl Badewanne als auch separate Dusche. Der
weitlaufige Garten ladt zu Freizeitaktivitaten, Gartenarbeit oder geselligen Abenden ein.
Eine Garage und mehrere Aul3enstellplatze bieten ausreichend Parkmdglichkeiten. In
einer ruhigen Wohngegend und am Ortsrand gelegen, ist das Haus gut angebunden —
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und der 6ffentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar.
Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Das Grundstick kann evtl. geteilt werden und Platz fir ein weiteres
Haus bieten.
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Ausstattung und Detalils

- idyllische Lage

- groRRzligige Raumaufteilung

- helle Raumlichkeiten

- moderne, hochwertige Ausstattung

- Terrasse

- grof3zugiger Gartenbereich

- Garage und AuRenstellplatz

- Grundstuick eventuell teilbar

- umfassende Sanierung des gesamten Gebaudes und des Erdgeschosses in 2022
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Alles zum Standort

Altenmunster liegt rund 30 Kilometer westlich von Augsburg im Landkreis Augsburg.
Dank der guten Verkehrsanbindung an die BundesstraRe B300 ist Augsburg in etwa 30
Minuten erreichbar. Minchen liegt rund 90 Kilometer entfernt und ist in gut einer Stunde
mit dem Auto zu erreichen. Auch Ulm ist nur eine Autostunde entfernt, was Altenmunster
verkehrstechnisch sehr attraktiv macht. Die idyllische Gemeinde Altenmunster bietet
gleichzeitig Ruhe und Lebensqualitat und ist der ideale Wohnort flir Menschen, die
abseits des GroR3stadttrubels in einer naturnahen Umgebung leben mdchten. Sie liegt im
Herzen des Naturparks Augshurg Westliche Walder, der mit seiner reizvollen Landschatft,
den dichten Waldern und der artenreichen Flora und Fauna ein Paradies fur
Naturliebhaber ist. Die Umgebung ladt zu vielféltigen Freizeitaktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Erholung in der Natur ein. Mit etwa 3.700 Einwohnern besitzt
Altenminster einen lebendigen Ortskern, in dem Tradition und Gemeinschaft
grof3geschrieben werden. Die Gemeinde bietet eine gute Infrastruktur mit modernen
Einrichtungen fir Kinderbetreuung und einer Grundschule direkt vor Ort. Dartiber hinaus
stehen den Blrgern ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot sowie attraktive Vereine
zur Verfuigung, die das Leben in Altenmuinster bereichern. Hier lasst es sich wunderbar
leben!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 120.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




