Mannheim-Oststadt

Eine Luxuswohnung mit Aufzug, die einem
eleganten Bungalow entspricht.

Objektnummer: TG866

KAUFPREIS: 1.600.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 266 m2 « ZIMMER: 4.5




Objektnummer: TG866 - 68165 Mannheim-Oststadt

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

TG866

ca. 266 m2
4

4.5

3

2

1992

1 x Garage

1.600.000 EUR
Etagenwohnung

3,57% des
Kaufpreises inkl.
MwSt.

ca. 9 m?

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 132.90 kWh/m2a
16.04.2034 E

Fernwéarme 1993
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Die Immobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23




I, g oo

Objektnummer: TG866 - 68165 Mannheim-Oststadt

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09
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Ein erster Eindruck

Diese beeindruckende, klimatisierte, elegante Etagenwohnung mit zwei herrlichen
Balkonen befindet sich in bester Wohnlage der Mannheimer Oststadt, Stdseite
gegenuber des Luisenparks. Die Wohnung ist barrierefrei Giber den vorhandenen Aufzug
zu erreichen. Die ca. 266 m2 Wohnflache zeichnen sich durch eine hochwertige
Ausstattung in einem sehr gepflegten Gesamtzustand aus.
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Ausstattung und Detalils

-Parkett
-offener Kamin
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Alles zum Standort

Begehrte und zentrumsnahe Oststadtlage am Oberen Luisenpark und direkter Néhe zum
Neckarufer. Weit Gberdurchschnittlicher Wohn- und Freizeitwert! Die Lage ladt zu Sport
und Freizeit ein, die seit mehreren Jahrzehnten gewachsene Nachbarschaft ist gehoben
bis grof3btirgerlich.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 132.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




