Wuppertal

Unvergleichliche Altbauwohnung am Toelleturm mit
grof3er Dachterrasse!

Objektnummer: 24063020
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Auf einen Blick

24063020

ca. 168 m2

4

3

1

1895

1 x Tiefgarage

695.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 180.30 kWh/m2a
F

01.01.2026
1905

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene modernisierte Altbauwohnung erstreckt sich tber eine Grol3e von
ca. 168 m2 und besticht durch ihre exklusive Ausstattungsqualitat. Das im Jahr 1894/95
erbaute Gebaude wurde liebevoll restauriert und saniert, wodurch eine gelungene
Verbindung zwischen historischem Charme und modernem Wohnkomfort entstanden ist.
Die Wohnung erstreckt sich tber das gesamte erste Obergeschoss der Altbauvilla und
verfugt insgesamt Uber vier Zimmer, davon zwei Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer und
ein grofl3ziigiges Badezimmer. Das Raum- und Wohnkonzept ist klassisch, zeitlos und
dennoch modern sowie funktionell gestaltet. Ein stilvoller Flur verbindet den privaten
Wohntrakt, mit Schlaf- und Ankleidraumen und Badezimmer, mit den offentlichen
Bereichen wie Wohn- und Esszimmer. Der Ubergang vom Wohnzimmer zu einer grof3en
und exklusiv ausgestatteten Einbaukiiche, ist mit einer Fligeltire versehen und kann bei
Bedarf geschlossen werden. Die maf3gefertigte Kliche sowie ein individueller, raumhoher
Einbauschrank bieten viel smarten Stauraum und Funktionalitat. Ein Highlight der
Immobilie ist die neu errichtete und circa 50 gm grol3e Terrasse zur Rickseite des
Gebaudes. Diese bietet Ihnen einen idyllischen Blick ins Griine mit einem schénen
Baum- und Straucherbestand. Eine neue Markise auf der Terrasse sorgt fir angenehmen
Schutz vor Sonne. Auch ein Strandkorb und eine groRe Outdoor Lounge finden hier
problemlos Platz. Altbauelemente wie Stuck, Rosetten und hohe Decken verleihen dem
Wohnraum eine besondere Atmosphare. Das Echtholzparkett, teilweise im
Fischgratmuster verlegt, unterstreicht den hochwertigen Standard der Wohnung. Auch
das Farbkonzept lasst die historischen Epoche des Baujahres wieder aufleben. Ein
weiteres Plus ist der Tiefgaragenstellplatz im benachbarten Haus, welcher bequemes
Parken ermdglicht. Die Wohnung befindet sich in einer absoluten Top Wohnlage und
besticht durch ihren Seltenheitswert. Der Zustand der Immobilie ist vollstandig saniert,
restauriert und modernisiert so, dass Sie vor Einzug keinerlei Aufwendungen tatigen
mussen. Im Kaufpreis von 695.000 € mit enthalten sind: - Ein Tiefgaragenstellplatz (ca
30.000 € in der Lage) - Hochwertige und luxuriése Einbauktiche mit Profiausstattung
(Neuwert > 50.000 €) - Sehr grof3er Einbauschrank (maf3gefertig, Neuwert > 30.000 €) -
malfigefertige Shutter im Schlafzimmer - Markise, Heizstrahler Insgesamt bietet diese
exklusive Altbauwohnung ein einmaliges Wohngefuhl in einer begehrten Lage. Die
hochwertige Ausstattung und die grof3ziigige Terrasse machen das Angebot besonders
attraktiv. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie
sich selbst von diesem einzigartigen Wohnjuwel. Gerne stellen wir Ihnen auf Wunsch
weitere Unterlagen und Dokumente zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Top Lage am Toelleturm: Wohnen in der exklusivste Nachbarschaft Wuppertals - Ruhig
und wenig einsehbar gelegen, befindet sich diese einzigartige Haus in einer der besten
WohnstralR3en im ganzen Bergischen Land. Hier sind Sie umgeben von exklusiven Villen.
Geb&ude aus der Griinderzeit und moderne, hochwertige Einfamilienhauser in
weitlaufiger Bebauung, pragen das Quartier mit seinem griinen Band auf der stidlichen
Hohenlage Wuppertals. Das Naturschutzgebiet Scharpenacken/Marpe, Murmelbachtal
und der Vorwerkpark grenzen unmittelbar an. Kindergarten, Schulen, Backereien,
Lebensmittelladen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen unmittelbar in
der N&he und sind in Kirze erreichbar. Durch die Nahe des Toelleturms sind
auB3erordentlich gute Restaurants vorhanden. Eine sehr gute tberregionale
Verkehrsanbindung ist durch den Burgholztunnel zur A 46 gegeben. Ebenfalls bieten die
in der Nahe befindlichen Anschliisse zur A1, A3 und A43 eine schnelle Anbindung an die
Stadte Dusseldorf (ca. 30 Minuten), Kdln (ca. 45 Minuten), Essen und gesamte
Ruhrgebiet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.1.2026. Endenergiebedarf
betragt 180.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




