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Historisches Kutscherhaus mit modernem
Wohnkomfort
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KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 200 m2
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Auf einen Blick

25063002

ca. 160 m2
Satteldach
7

4

2

1897

1 x Garage

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Tauchen Sie ein in eine einzigartige Verbindung aus Geschichte und modernem Luxus:
Dieses auRergewdhnliche Kutscherhaus vereint auf meisterhafte Weise den Charme
vergangener Epochen mit den Annehmlichkeiten zeitgendssischen Wohnens. Die
eindrucksvolle Remise, die auf hochwertigem Backstein erbaut wurde, beeindruckt durch
ihre markante zweigeschossige Architektur, ein ausgebautes Satteldach sowie das
prachtige Zwerchhaus, das die gesamte Stral3enfassade ziert. Urspriinglich zwischen
1897 und 1909 als Pferdestall errichtet, diente das Gebaude einst als Winterdomizil des
angesehenen Barmer Fabrikanten August Vorwerk und erzahlt heute noch Geschichten
vergangener Zeiten. Mit seiner historischen Bauweise und der sorgfaltigen Renovierung
wird dieses Objekt zu einer wahren Raritat auf dem Immobilienmarkt, die sowonhl
Liebhaber historischer Gebaude als auch Anhanger modernen Komforts gleichermalRen
anspricht. Das L-formige Gebaude 6ffnet sich mit seiner Schmalseite zur Stral3e hin und
gewabhrt Uber ein imposantes Holztor Zugang zu einem privat und ruhig gelegenen
Innenhof — einem wahren Rickzugsort, der sich perfekt zum Entspannen und Geniel3en
der Natur eignet. Dieser nicht einsehbare Innenhof bildet das wahre Herzstlick der
Immobilie und ladt zum Verweilen und Auftanken ein. Der Eingang zum Haus, der Sie
durch eine elegante Tir in den Innenbereich fuhrt, lasst den Charme der Vergangenheit
und die Raffinesse der Gegenwart auf faszinierende Weise miteinander verschmelzen.
Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer grof3ziigigen Wohnkiche, die nicht nur durch
ihre Grof3e besticht, sondern auch durch ihre praktische Anordnung, die direkten Zugang
zum idyllischen Innenhof bietet. Ein separates Zimmer, das sich ideal als Gastezimmer
oder Arbeitsbereich nutzen lasst, sowie ein modernes WC und ein praktischer Zugang
zum Keller runden das Angebot auf dieser Ebene ab. Diese Etage vereint funktionale
R&ume, die gleichzeitig Atmosphéare und Ruhe ausstrahlen. Im ersten Obergeschoss
erwartet Sie ein Schlafzimmer von harmonischer Eleganz, das Uber ein angrenzendes
luxuriéses Badezimmer verflgt — ein perfekter Ort zum Entspannen. Ein zusatzliches
Zimmer kann als Ankleide oder Kinderzimmer genutzt werden und bietet den idealen
Platz fur personliche Riickzugsorte. Die offene Kuche mit Zugang zu einem grof3ziigigen
Balkon, von dem Sie den Blick auf den gepflegten Innenhof geniel3en kénnen, lasst keine
Wiunsche offen. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich verzaubert durch seine
Offenheit und GroR3zugigkeit, die eine angenehme Atmosphére schafft und Raum fir
geselliges Beisammensein bietet. Das ausgebaute Dachgeschoss im zweiten
Obergeschoss bietet zusétzliche Raume, die auf vielfaltige Weise genutzt werden
kénnen. Ob als Homeoffice, Gastezimmer oder private Riickzugsorte — hier eréffnen sich
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten, die den Charme des historischen Gebaudes mit
modernem Komfort vereinen. Ein weiteres Highlight dieser besonderen Immobilie ist das




separat zugéngliche Ladenlokal im Erdgeschoss, das nicht nur zusatzlichen Charme
verleiht, sondern auch eine attraktive Einkommensquelle darstellt. Ausgestattet mit einer
eigenen Kuche und einem WC ist es ideal fur eine Vielzahl von Nutzungsmoglichkeiten
und lasst sich sowohl privat als auch geschatftlich vielfaltig einsetzen. Dieses
denkmalgeschitzte Kutscherhaus ist ein wahres Meisterwerk der Architektur und
kombiniert auf elegante Weise die historische Ausstrahlung eines klassischen Altbaus mit
den hohen Standards modernen Wohnens. Der ruhige Innenhof, die weitlaufigen Balkone
und der durchdachte Grundriss bieten eine Wohnatmosphére, die keine Winsche offen
lasst. Mit einem durchdachten Mix aus traditioneller Handwerkskunst und innovativen
Wohnldsungen hebt sich diese Immobilie von herkdbmmlichen Angeboten ab. Diese
einzigartige Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern ein Stiick Geschichte,
das Sie mit modernen Akzenten fiillen kdnnen. Der blendende Charme des historischen
Gebéaudes gepaart mit der flexiblen Nutzungsmaoglichkeit des Ladenlokals macht diese
Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit, die sowohl als Familienresidenz als auch als
Investition in eine auRergewdhnliche Zukunft glanzt. Lassen Sie sich von diesem
beeindruckenden Anwesen verzaubern! Fir weiterfihrende Informationen oder eine
personliche Besichtigung stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung. Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage und darauf, IThnen dieses auRergewdhnliche Kutscherhaus
naherzubringen.
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Ausstattung und Detalils

Dieses charmante, freistehende Gebaude erstreckt sich Uber drei Etagen und bietet eine
grof3ztigige Wohnflache von 160 gm auf einem 200 gm groRen Grundstiick. Mit
insgesamt sieben Zimmern bietet das Haus viel Platz fiir eine Familie oder eine
individuelle Nutzung. Die Etagenheizung mit Gas sorgt fiir eine angenehme Warme,
wahrend Gas als wesentlicher Energietrager dient, was sich durch die Energieeffizienz
der Isolierverglasung in den Fenstern harmonisch ergénzt.

Die Innenrdume zeichnen sich durch eine hochwertige Ausstattung aus, mit Fertigparkett,
Stein, Fliesen und Parkett als Bodenbelagen, die den Raumen eine stilvolle und
zeitgemalie Atmosphére verleihen. Das massiv gebaute Haus verfugt Uber ein
Satteldach, das nicht nur fir optische Schoénheit sorgt, sondern auch eine solide Struktur
bietet.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine Einbaukiiche, ausgestattet sowohl mit Gas- als auch
Induktionskochfeldern, die das Kochen zu einem modernen Erlebnis machen. Der
Wohnbereich besticht durch elegante Stuckverzierungen, die dem Raum zusatzlichen
Charme verleihen.

Ein grof3er Balkon mit Blick auf den Innenhof ladt zum Verweilen ein, wahrend das
luxurids ausgestattete Badezimmer mit einer freistehenden Badewanne eine wahre Oase
der Entspannung darstellt.

Diese Immobilie verbindet geschickt stilvolle Details mit moderner Technik und schafft so
ein komfortables und hochwertiges Wohnambiente.
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Alles zum Standort

Das Kutscherhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Barmen in Wuppertal, einer der
zentralen und gut angebundenen Gegenden der Stadt. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine hervorragende Infrastruktur aus. Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Restaurants, Cafés sowie Arzte und Banken sind fuRlaufig erreichbar. Die
Verkehrsanbindung ist exzellent: In unmittelbarer Nahe befindet sich die Bushaltestelle,
die eine schnelle Anbindung an die Innenstadt und andere Stadtteile bietet. Der Bahnhof
Wuppertal-Barmen ist nur wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine direkte
Verbindung zu den angrenzenden Stadten. Die Autobahnen A46 und A535 sind ebenfalls
in kurzer Zeit zu erreichen, was eine bequeme Anfahrt mit dem Auto ermdglicht. Fur
Freizeit- und Sportmdglichkeiten bietet die Umgebung zahlreiche Griinflachen und Parks.
Die Immanuelskirche, ein historisches Wahrzeichen der Region, befindet sich in direkter
Nahe und verleiht der Gegend ein besonderes Flair. Die Immobilie liegt in einer ruhigen
Wohnstral3e, die durch eine geringe Verkehrsbelastung und eine
Einbahnstral3enregelung fiir eine angenehme und sichere Wohnatmosphéare sorgt. Die
Nachbarschaft ist von gepflegten Gebauden gepragt, die ein angenehmes Wohnumfeld
bieten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




