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EFH in idyllischer Dorflage Alferzhagen
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KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 635 m?
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Auf einen Blick

24131053 320.000 EUR

ca. 140 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 2022

2 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

oll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das sich sowohl fir Familien als auch
fur Paare ideal eignet, die ein gerdumiges und dennoch gemiitliches Zuhause suchen.
Dieses 1996 fertiggestellte Haus besticht durch seine wohldurchdachte Raumaufteilung
und die Qualitat der Ausstattung. Die Immobilie verfligt Uber ca. 140 Quadratmeter
Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, und befindet sich auf einem ca. 640 Quadratmeter
grof3en Grundstlck, das ausreichend Platz fur Freizeit und Erholung im Freien bietet. Der
Eingangsbereich des Hauses empfangt Sie mit einem Flur, der den Zugang zu den
verschiedenen Raumlichkeiten im Erdgeschoss ermdglicht. Hier befindet sich ein helles
Wohn- ERzimmer, das durch gro3zugige Fensterfronten einen direkten Zugang in den
Kaltwintergarten bietet, ein Schlafzimmer, sowie ein modernes Wannen/Duschbad mit
Bidet. Die angrenzende Kiche ist mit einer funktionalen Einbaukiche ausgestattet, die
ausreichend Stauraum zur Verfugung stellt. Ein besonderes Highlight der Immobilie ist
der 2022 sanierte Wintergarten, dessen Dach im Zuge der Modernisierungsarbeiten
erneuert wurde. Hier kdnnen Sie das ganze Jahr tber die Natur geniefl3en und die Sonne
einfangen, egal bei welchem Wetter. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss rundet das
Raumangebot auf dieser Etage ab. Im Obergeschoss wartet ein gerdumige Schlafzimmer
und ein grof3ztgiger Woh-/Biroraum auf seine neuen Bewohner. Die Zimmer sind flexibel
nutzbar, beispielsweise als Kinder-, Gastezimmer oder Home-Office. Das Badezimmer
auf dieser Etage bietet eine Dusche und moderne Sanitaranlagen. Ein Dachfenster sorgt
fur viel Tageslicht und eine gute Bellftungsmaoglichkeit. Die Immobilie ist mit einer
effizienten Zentralheizung ausgestattet, die fur eine angenehme Warme zu jeder
Jahreszeit sorgt. Die Ausstattung des Hauses ist von normaler Qualitat, wobei alle
Einrichtungen in einem gut gepflegten Zustand sind. Das Haus befindet sich in einer
ruhigen und familienfreundlichen Nachbarschaft mit schneller Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und die Autobahn. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie
alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und Kindergarten, sowie verschiedene Freizeiteinrichtungen. Bei Interesse an
einer Besichtigung oder weiteren Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses ansprechende Einfamilienhaus personlich
kennenzulernen und vielleicht schon bald Ihr neues Zuhause zu nennen. Ein
Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

moderner Kaltwintergarten
gepflegter Garten mit Teich
Gartenhaus mit Sauna

Garage

eigene Zufahrt

ebenerdiges Wohnen mdglich
2 Bader

Uberdachte Terrasse im Garten
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Alles zum Standort

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich idyllisch und ruhig in einem beliebten
Vorort von Wiehl. Eine schnelle Verkehrsanbindung an die A4 in Richtung Olpe, sowie
nach Koln ist hier gewahrleistet. Ein Kindergarten und eine Grundschule ist in
unmittelbarer Nahe zu finden und die Schulformen Gymnasium, Realschule sind zum
einen in Wiehl, als auch in Gummersbach via Schulbus zu erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sind ebenfalls in nur
wenigen Fahrminuten verfligbar und in dieser zentralen Lage Oberbergs sind ebenfalls
viele Freizeitaktivitaten flr die ganze Familie vorhanden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




