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KAUFPREIS: 149.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 50,67 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24124121 149.000 EUR
ca. 50,67 m2 Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1890 Massiv
ca. 0 m2
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 102.00 kWh/m2a
19.10.2028 D

Gas
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt




Objektnummer: 24124121 - 99096 Erfurt — Lébervorstadt

Ein erster Eindruck

*2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre mit Balkon, Einbauktiche und Blick ins Grine*
Diese bezugsfreie Hochparterrewohnung befindet sich in einem reprasentativen Altbau
aus dem Jahr 1890. Das Gebaude wurde im Jahr 1997 umfassend saniert und liegt in
einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. Die Wohnflache von 55 m? verteilt sich auf
zwei grof3ziigige Zimmer, die offene Kiiche mit Einbaukiiche sowie das innenliegende
Badezimmer mit Badewanne. Das Highlight der Wohnung ist der Balkon in Nord-
Ostausrichtung mit direktem Blick ins Griine. Die gesamte Wohnung ist mit
Laminatful3boden ausgestattet, der fiir eine warme und angenehme Atmosphére sorgt.
Ein separates Kellerabteil gehdrt ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen
Stauraum. Im Innenhof stehen Fahrradstellplatze zur Verfligung, sodass Sie lhr Fahrrad
sicher und bequem abstellen kénnen. Die Wohnung kann direkt nach dem Kauf bezogen
werden. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Wohntraum und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme! HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-
poll.com/tour/erfurt/GCmS
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Ausstattung und Detalils

+ Bj. 1890

+ Sanierung 1997

+ Hochparterre

+ 2 Zimmer

+ Balkon in Nord-Ostausrichtung

+ LaminatfuRboden

+ Einbaukiliche

+ innenliegendes Badezimmer mit Badewanne
+ Fahrradstellplate im Innenhof

+ separates Kellerabteil

+ Eigentimergemeinschaft mit 10 WE
+ bezugsfrei ab sofort
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Alles zum Standort

Die zentrale Lage bietet eine hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
sowie eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés in unmittelbarer
Néahe. Geniel3en Sie die Vorzlge der Stadt, wahrend Sie in lhrem ruhigen Zuhause
entspannen. Die Lobervorstadt prasentiert sich als eine der begehrtesten Wohngegenden
in Erfurt und vereint historischen Charme mit modernem Stadtleben. Diese exklusive
Nachbarschaft ist bekannt fur ihre idyllischen Straf3en, historische Architektur und die
Nahe zu allen Annehmlichkeiten der Stadt. Die Lobervorstadt erstreckt sich sidlich des
Stadtzentrums von Erfurt und zeichnet sich durch ihre zentrale Lage aus. Mit
erstklassiger Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten und
Bildungseinrichtungen ist diese Wohngegend perfekt fir Familien, Berufstatige und
Kulturbegeisterte. Die ruhige Atmosphéare, die Nahe zur Natur und die gleichzeitige
Erreichbarkeit des urbanen Lebens machen diese Gegend zu einem idealen Wohnort.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




