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Auf einen Blick

24027205

ca. 48 m2

nach Vereinbarung
2

2

1

1

1984

1 x Tiefgarage

245.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca.0m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 138.10 kWh/m2a
19.09.2028 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Aachen. Die
Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
verflgt Uber einen Personenaufzug, sowie einen Tiefgaragenstellplatz. Die Wohnung
erstreckt sich Uber zwei Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer und einen schdnen
Balkon. Die Kiiche ist mit einer Einbaukliche mit Elektrogeraten ausgestattet. Im
Schlafzimmer und im Flur befinden sich bereits schéne Einbauschranke. Das
Wohnzimmer und der Essbereich ist sehr hell und bietet ausreichend Platz. Der Balkon
ist von Wohnzimmer erreichbar und ladt zum verweilen ein. Das Badezimmer ist modern
gestaltet weil3en Fliesen und umfasst eine Dusche, ein Waschbecken sowie ein WC. Die
Wohnung wurde im Jahr 2023 umfangreich renoviert und ist somit in einem sehr
gepflegten Zustand. Zur Wohnung gehoéren aul3erdem ein Tiefgaragenstellplatz, ein
Kellerraum, sowie ein gemeinschaftlich genutzter Waschkeller mit Trockenméglichkeit.
Wir freuen uns auf lhre Anfragen!
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Tiefgaragenstellplatz

- Balkon

- Modernes Badezimmer
- Zentrale Lage

- Aufzug
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Alles zum Standort

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen Anwohnerstral3e im
Zentrum von Aachen. Die Aachener Innenstadt verfligt Gber eine optimale
Verkehrsanbindung, beste Einkaufsmoglichkeiten und ein attraktives Stadtzentrum. Hier
befinden sich nahezu alle Geschafte des taglichen Bedarfs und weit dariber hinaus. Der
Aachener Markt, Dom, Katschhof, Rathaus und Elisenbrunnen sind innerhalb weniger
Gehminuten gut zu erreichen und erstrahlen um die Weihnachtszeit in festlicher
Dekoration des Weihnachtsmarktes. Auch die technische Universitat befindet sich in
direkter Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel, wichtige StraRen-Hauptachsen sowie der
Haupt- und Busbahnhof sind auf kurzem Wege erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 138.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist E. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie
den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benbtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




