Aschaffenburg / Schweinheim — Schweinheim

Stilvolle Eigentumswohnung mit zwel Balkonen

Objektnummer: 24007036

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

[

KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115,66 m2 « ZIMMER: 4.5
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Auf einen Blick

24007036 398.000 EUR

ca. 115,66 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1955 ca. 0 m?2

1 x Carport Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 97.30 kWh/m?2a
21.11.2028 C

Gas
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Grundrisse

Balkon
3.71x3.03m

Schlafzimmer

Biire
s 3.71x371m

Kiiche mit Essbereich 2.52x3.65m

5.50x3.66 m

wc
4.95x0.95m 1.90x0.94 m

Wohnbereich
5.84x4.71m

Bibliothek
3.09x3.62m Schlafzimmer
3.70x3.59 m

Balkon
3.81x1.57m
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung im zweiten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 8 Wohneinheiten bietet gro3ztigigen Wohnkomfort auf
rund 116 m2 Wohnflache. Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit Zugang zum Balkon
wirkt &ulRerst einladend, ebenso wie die offene Kiiche mit Essbereich und einem
zusatzlichen Balkon. Neben dem Wohn- und Essbereich stehen Ihnen ein Blro, ein
Tageslichtbad, ein Schlafzimmer, ein Gaste-WC sowie ein weiteres Kinder- oder
Arbeitszimmer zur Verfligung. Im Untergeschoss des Hauses befindet sich der zur
Wohnung gehodrende Kellerraum sowie ein gemeinschaftlich genutzter Wasch- und
Trockenraum. Praktisch sind auch die an den Eingangsportalen befindlichen MullrAume
und der Fahrradraum. Ein Carport ist im Kaufpreis enthalten und rundet das Angebot ab.
Das im Jahr 2001 sanierte und warmegedammte Mehrfamilienhaus besticht durch seine
hochwertige Ausstattung. Schon beim Betreten des Treppenhauses wird die Qualitat
deutlich. Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und
Charme besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

+ lichtdurchflutet

+ 2001 saniert

+ Glasfaser

+ AuRBenwarmedammung

+ Parkettb6den

+ zwei Balkone

+ Gaste-WC mit Tageslichtfenster

+ Carport im Preis enthalten

+ moderne Einbauktiche (gegen Abstandszahlung)
+ Rlcklagen 160.000 €
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in einer der TOP Wohngebiete Aschaffenburgs. Der Stadtteil ist
durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum entfernt, das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige Fu3minuten direkt vor
Ihrer Hausttire. Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute Infrastruktur mit
umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergéarten und Schulen, der Hochschule,
FuBRgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten (Backer, Metzger, Supermarkte, Apotheke, usw...) sind fu3laufig
erreichbar. Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur
Autobahn A3 Frankfurt/Wurzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45
Hanau/Giel3en. Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch tber
diesen kleinen Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 97.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




