Hessisch Lichtenau

2 ZKB Wohnung in Hessisch Lichtenau im
Erstbezug

Objektnummer: 24037035

www.von-poll.com

MIETPREIS: 790 EUR « WOHNFLACHE: ca. 64,62 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24037035

ca. 64,62 m?

nach Vereinbarung
1

2

1

1

2021

1 x Freiplatz, 35 EUR
(Miete)

Etagenwohnung
Massiv

ca. 9 m?

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Elektro 14.00 kWh/mz2a
A+

28.02.2034

Elektro
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Ein erster Eindruck

Die gerdumige Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss in einem Neubau aus
dem Jahr 2024. Sie liegt in optimaler Stidlage und besticht durch ihre hochwertige
Ausstattung sowie barrierearme Bauweise. Mit einer Wohnflache von ca. 64,62 mz2 bietet
die Wohnung genlgend Platz fiir Singles oder Paare, die modernes Wohnen in ruhiger
Atmosphare schatzen. Das Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche erstreckt sich tber
ca. 29,20 m2 und bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Durch die bodentiefen Fenster
gelangt viel Tageslicht in den Raum und sorgt fiir eine angenehme Wohnatmosphare.
Das angrenzende Schlafzimmer mit ca. 16,20 m? bietet genug Raum fir erholsame
Néachte. Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Das Badezimmer ist
mit einer ebenerdigen Dusche, einem Waschtisch mit Unterschrank und Spiegelschrank
sowie WC ausgestattet. Ein praktischer Abstellraum und ein Flur mit Videosprechanlage
runden das Raumangebot ab. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den sonnigen
Sudbalkon mit einer Flache von ca. 10,00 m2. Hier kann man die warmen Tage im Schutz
einer 5m breiten elektrischen Markise genief3en und die Seele baumeln lassen. Zu der
Wohnung gehort neben dem AuRRenstellplatz auRerdem ein Tiefgaragenstellplatz, der
bequem mit dem Aufzug zu erreichen ist. Ein groRer Kellerraum mit Fenster bietet viel
Platz fur Hobbyhandwerker oder andere Gegenstande. Zusatzlich befindet sich im Keller
ein separater Abstellplatz fir Fahrréader und ein separater Wasch- und Trockenraum. Der
3,50 m breite Tiefgaragenstellplatz verfugt Uber eine Ladeinfrastruktur fir E-Autos,
welcher mit zusatzlich 80 Euro angemietet werden muss. Die FuRbodenheizung sorgt flr
angenehme Warme im gesamten Wohnbereich und ist energiesparend. Eine moderne
Einbaukiche mit Markengeraten ist bereits vorhanden und ladt zum Kochen ein. TV Sat-
Anschluss, Glasfaser, Netzwerkanschluss und ein Personenaufzug in alle Etagen runden
die Wohnung ab. Die Lage in einem ruhigen Wohnviertel und die gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel machen die Wohnung zuséatzlich attraktiv. Eine Anmietung ist
ab 01. Juli 2024 moglich. Die Warmmiete beinhaltet bereits alle Nebenkosten wie:
Heizung, Wasser, Millabfuhr, Stral3enreinigung, Garten- und Winterdienst,
Hausreinigung, Grundstiicksabgaben und Personenaufzug.
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Ausstattung und Detalils

Wohnen / Essen / Kochen ca. 29,20 m2

Schlafzimmer ca. 16,20 m2

Badezimmer ca. 7,17 m2

Abstellraum ca. 2,64 m?

Flur ca. 7,17 m2

Balkon ca. 10,00 m2

Keller mit Fenster ca. 10,00 m2

Tiefgaragenstellplatz mit E-Ladestation & AulR3enstellplatz
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 14.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




