Wiesbaden — Nerotal

Wohnen am Park in seiner schonsten Art!

Objektnummer: 25006028

VP 1 VON POLL

MIETPREIS: 4.790 EUR « WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25006028 4.790 EUR

ca. 210 mz 550 EUR

4 Penthouse

3 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
2010 Einbaukliche

1 x Tiefgarage, 200
EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 102.80 kWh/m2a
04.06.2031 D

Gas 2010
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

QLS. BV ST Y
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0611 -16 02720

op Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com

WWW.v —pollA com/wiesbaden
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Ein erster Eindruck

Puristisch, elegant, reprasentativ - dies sind nur einige Attribute welche Ihnen beim
Betreten dieses einzigartigen Mietdomizils einfallen werden. Diese 4-Zimmer-Penthouse-
Wohnung befindet sich in einer selektiven Wohneinheit direkt am Nerotalpark und verfugt
Uber einen eindrucksvollen Panoramablick tiber den Park und die griechische Kapelle.
Dem Mieter stehen insgesamt ca. 210 mz allerfeinste Wohnflache mit einer
eindrucksvollen Raumhéhe von 2,70 Meter zum Leben und Reprasentieren zur
Verfligung. Im Jahr 2010 wurde diese stilvolle Premiumimmobilie mit viel Sachverstand
und Geschmack konzipiert, was sich in allen Details widerspiegelt: Aufzug stufenlos
direkt in die Wohnung, die Einbaukiiche im italienischen Design, mit angrenzender
Arbeitskiiche samt hochwertigsten Miele-Elektrogeraten inkl. Quooker lasst keine
Winsche offen. BUS-Elektrosystem, teils 5 Meter lange Eichendielen, Designer-Béader,
raumhohe Tiren, Ankleide und Bad En Suite im Masterschlafzimmer, edle Einbauten im
Flurbereich und vieles mehr runden das Angebot ab. Weitere Glanzpunkte sind die zwei
grol¥flachigen Terrassen, die zum Entspannen einladen und im Sommer als erweiterter
Wohnbereich dienen. Dieses Domizil wird Sie begeistern und ist eine Raritat auf dem
Mietwohnungsmarkt!
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Ausstattung und Detalils

- Aufzug stufenlos direkt in die Wohnung
- italienisches Kiichendesign

- MIELE Elektrogerate inkl. Dampfgarer
- separate Arbeitskiiche mit Waschmaschinenanschluss
- Design-Bader

- edle Einbauschréanke

- Dielenboden Eiche

- BUS-Elektrosystem

- TOTO Washlet

- FuRBbodenheizung

- Deckenhohe 2,70 m

- raumhohe Turen

- groRzlgiger Keller

- Fahrradkeller

- komfortabler Stellplatz Tiefgarage
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Alles zum Standort

Das Nerotal garantiert eine hohe Lage- und Wohnqualitat und steht nicht umsonst an der
Spitze der Toplagen der Landeshauptstadt Wiesbaden. Neben der adaquaten
Nachbarschaft mit luxuriésen Villen steht diese Lage sowohl fiir entsprechende Ruhe, als
auch fur gute und schnelle Anbindung an die Stadt. Der direkt angrenzende Nerotalpark
sorgt fir ein angenehmes Wohnklima und ist gleichzeitig ein Garant fir die exklusive
Lage. Die Wiesbadener Innenstadt konnen Sie in ca. 10 Gehminuten bequem erreichen.
Verkehrsanbindung: Die Anschliisse an die deutschen Autobahnen gehen in
Stadtautobahnen und mehrspurige Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer
leicht, Wiesbaden schnell und problemlos zu erreichen - idealer Anschluss zur Autobahn
A66. Optimale Voraussetzungen fiir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben, da Wiesbaden an das deutsche ICE-Netz angebunden ist. Der Zugang zum
RMV-S- Bahnnetz ist der Wiesbadener Hauptbahnhof. Der Frankfurter Flughafen ist nur
20 Taxi- oder 35 S-Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt. Die Infrastruktur ist sehr gut
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausgestattet. Die Buslinie 1 fahrt regelmalig und bietet
eine tolle Mdglichkeit sich fortzubewegen und schnell die Wiesbadener Innenstadt zu
erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.6.2031.
Endenergieverbrauch betragt 102.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




