Minster / Hager

Charmantes Landhaus umgeben von Natur und
Ruhe auf einem grof3zligigem Grundstiick

Objektnummer: 24055014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 725.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 3.500 m2
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Auf einen Blick

24055014

ca. 240 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
9

1978

1 x Garage

725.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Am Ende einer ruhigen Sackgasse, auf einem park&hnlichen Grundsttick, liegt diese
wunderschéne Immobilie. Wenn Sie sich nach einem wahren Riickzugsort sehnen,
konnte dies Ihre grof3e Chance sein. Diese Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihren
Wohntraum individuell zu gestalten. Im Erdgeschoss befindet sich hinter der imposanten
Eingangstir eine grof3zugige Diele. Ein Gastezimmer mit eigener Ankleide und Bad
sowie ein Gaste-WC sorgen fur Komfort. Zudem finden Sie hier ein Arbeitszimmer sowie
einen Wohnbereich und einen separaten Essbereich, die durch eine charmante Diele
voneinander getrennt sind, welche einen herrlichen Blick auf den weitlaufigen Garten
bieten. Dahinter befindet sich die gerdumige Kiche. Im Obergeschoss befindet sich ein
weiteres Schlafzimmer mit eigenem Balkon und Ankleide sowie ein Bad. Ein weiterer
Wohnraum mit angeschlossenem Schlafbereich bietet zusatzliche Wohnflache. Auf der
rechten Seite befindet sich ein gro3er Dachboden, der als Ausbaureserve Platz fiir
individuelle Winsche lasst. Die Immobilie ist unterkellert und verfiigt Gber eine schone,
im Haus integrierte Garage.
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Ausstattung und Detalils

* massive Bauweise

* Schieferdach

* Holzfenster mit Zweifach-Verglasung/ Fensterladen
* Rollladen stral3enseitig
* Einbaukiche

* Fliesen

* Kachelofen

* Garten

* Terrasse
*Doppelgarage

* Loggia

* AulRenstellplatz

* Ausbaureserve

* 2 Bader + Gaste WC
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Alles zum Standort

Stadtteil Miinster-Hager: Minster-Hager ist ein charmantes, ruhiges Dorf im Nordwesten
der lebendigen Stadt Miinster. Diese landlich gepragte Gegend bietet eine ideale
Kombination aus naturnaher Idylle und der Nahe zu den urbanen Annehmlichkeiten einer
Grol3stadt. Hager zeichnet sich durch eine freundliche Nachbarschaft, weitlaufige
Grinflachen und eine entspannte Atmosphare aus. Verkehrsanbindung: Die
Verkehrsanbindung von Hager ist hervorragend. Die Bundesstral3e B54 ist in wenigen
Minuten erreichbar und fiihrt direkt ins Zentrum von MUinster sowie zu den umliegenden
Stadten. Der o6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut; die ndchste Bushaltestelle ist nur
einen kurzen Spaziergang entfernt und bietet regelmafiige Verbindungen in die
Innenstadt von Minster. Der Hauptbahnhof Minster ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto
zu erreichen. Oder in wenigen Minuten vom ful3laufig gelegenen Bahnhof Hager mit der
Zugverbindung Munster-Enschede. Das Autobahnkreuz Munster ist in etwa 10 Minuten
zu erreichen. Dieses Haus in Mlnster-Hager bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und stadtischer Nahe. Ideal fir Familien, Paare oder Einzelpersonen, die
ein harmonisches und entspanntes Wohnumfeld suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten
einer Grol3stadt verzichten zu wollen. Zudem gibt es in der Umgebung diverse
Sportvereine, Reitstélle und Golfplatze. Nutzen Sie die Gelegenheit, in dieser begehrten
Wohngegenden zu leben und geniel3en Sie die hohe Lebensqualitét, die dieser Standort
zu bieten hat.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24055014 - 48161 Minster / Hager

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




