VP ‘VON POLL

Timmendorfer Strand — Timmendorfer Strand

Charmantes, lichtdurchflutetes Einfamilienhaus in
exklusiver Wohnlage

Objektnummer: 24169020

VON POLL

KAUFPREIS: 2.400.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER:5 + GRUNDSTUCK: 1.019 m2
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Auf einen Blick

24169020 2.400.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1956 2013

1 x Freiplatz, 1 x

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 258.40 kWh/m2a
16.10.2034 H

Gas
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Ein erster Eindruck

Geraumiges Haus mit hochwertiger Ausstattung und schonem Garten Dieses auf3erst
charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer exklusiven und gefragten Wohngegend
von Timmendorfer Strand, in zweiter Reihe zur Ostsee. Die lichtdurchflutete Immobilie
strahlt eine wunderbare Gemitlichkeit aus und besticht durch die stimmige und
geschmackvolle Ausstattung sowie die gut durchdachte Raumaufteilung. Hibsche weil3e
Holzsprossenfenster bringen viel Licht ins Haus und bieten Ihnen einen wunderbaren
Blick in den uneinsehbaren Garten. Das Haus verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 155
m2, welche sich auf 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, verteilt. Mit
einer Grundstucksflache von ca. 1019 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fir die
ganze Familie. Das Baujahr des Hauses ist 1956, jedoch wurde die Immobilie 2013
vollstandig renoviert und modernisiert. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in die
geraumige Diele mit angrenzendem Gaste-WC. Von dort aus kommen Sie in den offen
gestalteten Wohn- / Essbereich mit moderner, weil3er Kiiche. Von diesem Bereich aus
haben Sie einen wunderbaren Blick in den Garten sowie einen direkten Zugang zur
sonnigen Terrasse in Studausrichtung. Ein Kamin sorgt an kiihleren Tagen fir viele
gemdtliche Abendstunden am Feuer. Das Obergeschoss beherbergt zwei grof3e und ein
kleines Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer. Das Hauptschlafzimmer ist mit
weil3en Einbauschranken ausgestattet und der Flur im 1. OG verfiigt ebenfalls Uber einen
Einbauschrank sowie das Schlafzimmer zur Gartenseite. Im kleinsten Zimmer / Biiro
finden Sie einen kleinen, eingebauten weif3en Holzschreibtisch vor. Das Untergeschoss
bietet zwei weitere Zimmer, die als Gastezimmer oder Fithnessraum genutzt werden
koénnen. Hier befindet sich auch eine neuwertige Sauna, ein Duschbad, ein praktischer
Abstellraum sowie der Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fur Waschmaschine und
Trockner. Vom Untergeschoss aus gelangen Sie direkt in den schén eingewachsenen
Garten, der eine herrliche, sonnige Ruheoase darstellt. Zur Ausstattung gehdren diverse
weil3e Einbauschranke im gesamten Haus, eine moderne weil3e Einbaukiche mit
Siemens-Geraten, renovierte Badezimmer, Sauna, Gasbrennwertheizung, Kamin,
hiibsch angelegter Garten und eine Garage. Dieses charmante Einfamilienhaus bietet
eine ideale Kombination aus Gemiitlichkeit, Funktionalitdt und modernem Wohnkomfort,
gepaart mit einem wunderschonen Garten und einer erstklassigen Lage nahe der
Ostsee.
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Ausstattung und Detalils

- diverse weil3e Einbauschranke im gesamten Haus

- weil3e Einbaukiiche mit Siemens-Geraten

- alle Badezimmer geschmackvoll erneuert in 2010

- Kellergeschoss in 2013 komplett kernsaniert

- Sauna der Firma Klafs - Hemlock Holz

- Gasbrennwertheizung von 2010, mobilfunkgesteuerte Heizung
- Kamin

- hiibsch angelegter Garten

- Garage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zweiter Reihe zur Ostsee, in der exklusivsten Wohngegend
von Timmendorfer Strand. Das Zentrum von Timmendorfer Strand und der idyllische
Niendorfer Hafen sind in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar. Timmendorfer Strand ist
eines der beliebtesten Ostseebader mit kilometerlangen weil3en Sandstranden und einer
hervorragenden Infrastruktur. Die neu gestaltete Promenade verfugt tber zahlreiche
Restaurants, Cafés und exklusive Geschéfte. Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken,
Banken, Einkaufsmdglichkeiten sowie mehrere Golfplatze befinden sich in unmittelbarer
Néahe. Die Umgebung bilden die Ostseebéader Niendorf, Traveminde, Scharbeutz und
Haffkrug mit ihren vielseitigen Angeboten an Freizeitaktivitdten und ebenfalls sehr gute
Infrastruktur. Libeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn
problemlos erreichbar: Lubeck erreichen Sie in ca. 15 Autominuten, Hamburg in ca. 45
Autominuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 258.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




