Bottrop — Fuhlenbrock

Schickes Zweifamilienhaus am Rande einer
erstklassigen Wohnsiedlung

Objektnummer: 24075050

MAKLER-KOMPASS
WEFT 10,2025

Top-Makler Gelsenkirchen
% kK K
Hachstnote fiir

von Poll Immobilien
e ——

BN TEST: 3,06 Wakier

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 206,69 m2 . ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 534 m?




Objektnummer: 24075050 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

24075050

ca. 206,69 m?
Walmdach

nach Vereinbarung
8

4

4

2008

1 x Carport, 2 x
Freiplatz, 2 x Garage

649.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Erdwarme 29.25 kWh/m?2a
A+

10.07.2034

Erdwarme
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IMMOBILIEN

Objektnummer: 24075050 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

Leaa IZZ(/ ‘ www.von-poll.cor senkirchen-buer
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Grundrisse
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Objektnummer: 24075050 - 46242 Bottrop — Fuhlenbrock

Ein erster Eindruck

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein junges, in konventioneller Bauweise
errichtetes Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2008. Die Immobilie zeichnet sich durch lhre
Lage am Rande einer sehr beliebten Wohnlage aus und liegt etwas zuriick gesetzt von
der nachst groReren Strafl3e. *** Erdwarmepumpe im Technikraum *** 2 Garagen ***
Carport *** Balkon *** Bei der Erstellung des Gebaudes wurde viel Wert auf hohe Qualitat
der verwendeten Materialien und hochstmdéglichen Komfort gelegt. Anders als unmittelbar
nach der Erstellung ist die Immobilie heute vermietet. Eine der Wohneinheiten wird
allerdings in Kurze frei gezogen. Fir weitere Informationen wenden Sie sich bitte an
unsere Immobilienberater.
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Ausstattung und Detalils

GEHOBENE AUSSTATTUNG

» Hochwertiges Zeltdach mit adaquater Warmedammung /15°-Dachneigung
* Gedammte Klinkerfassade

» 2-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrisch betriebenen Rollladen und
Warmeschutzverglasung

» Hauseingangstur mit Warmeschutzverglasung

» Erdwarmepumpe

» Hochwertige Bodenbelage

* Vieles mehr
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Bottrop-Fuhlenbrock. Die Stadtmitte Bottrops ist in wenigen
Minuten ebenso erreichbar wie der Gesundheitspark Quellenbusch, das Josef-Albers-
Museum und die Hochschule Ruhr West. Geniel3en Sie die einzigartige Verbindung einer
urbanen Umgebung mit den Vorziigen einer vor neugierigen Blicken geschitzten Lage.
Arzte, Apotheken, Grundschulen, Kindergéarten aber auch zahlreiche kulturelle Highlights
und nattrlich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Nahe oder sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar,
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 29.25 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




