Offenbach / Bieber — Bieber

Saniertes Dreifamilienhaus in Bieber

Objektnummer: 24065051
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 204 m2
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Auf einen Blick

24065051
ca. 150 m2
Satteldach
6

3

3

1939

1 x Garage

549.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2022

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 195.10 kWh/m2a
F

13.10.2034
1939

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

v |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Dreifamilienhaus befindet sich in einer beliebten Lage von Offenbach -
Bieber. Die S-Bahn und Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind fuRlaufig in
wenigen Minuten erreichbar. Der Eigentiimer hat in den letzen Jahren immer wieder in
die Instandhaltung investiert, so dass sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand
prasentiert. Die drei Wohneinheiten bestehen jeweils aus zwei Zimmern, Kiiche, Diele
und Tageslichtbad. Die Wohnung im Obergeschoss hat zuséatzlich einen Zugang auf
einen Balkon Uber das Treppenhaus. Die Wohneinheiten im Erdgeschoss und
Obergeschoss verfugen uber jeweils ca. 54gm Wohnflache. Die Dachgeschosswohnung
Uber ca.42gm. Das Haus ist vollunterkellert und es stehen ausreichend Kellerrdaume fir
die Mieter zur Verfligung. Das Waschraum ist mit separaten Zahlern fir Waschmaschine
und Trockner ausgestattet. Hinter der Immobilie befindet sich ein kleiner Garten mit
grofRer Terrasse und ein Uberdachter Freisitz. Eine Garage auf dem Grundstiick gehort
ebenfalls zur Immobilie. Aktuell ist die Immobilie voll vermietet. Die Jahresmieteinnahmen
belaufen sich auf € 20.040 (Kaltmiete). Gern ergeben wir Ihnen néhere Auskiinfte zu der
dieser gepflegten Immobilie in beliebter Lage von Bieber.
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Ausstattung und Detalils

- Garage

- Garten mit Terrasse und Freisitz
- Balkon im OG

- Tageslichtbader
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Alles zum Standort

Offenbach am Main — direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000
Einwohnern die funftgrof3te Stadt Hessens. Der Ortsteil Bieber, mit rund 15.000
Einwohnern und einer Gro3e von 850 Hektar ist der sidostliche Stadtteil der Stadt
Offenbach/ Main in der Rhein Main-Metropole. Der ehemals selbststandige Ortstell
verdankt seinen Namen dem Bachlauf Bieber, einem Zufluss der Rodau. Bieber ist
verkehrsberuhigt. Die Gemeinde hat tber die B 448 und 45 eine schnelle Anbindung zur
A 3, der Nord- Std- Autobahn, die Offenbach mit Wirzburg und Kéln verbindet und direkt
Uber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen fiihrt. Dieser ist wie die Main Metropole
Frankfurt in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Fir die Bildung des
Familiennachwuchses sorgen ein stadtischer Kindergarten in Bieber-West und Waldhof,
zwei konfessionelle und drei private Kindergarten sowie die ,Bieber Mauerfeldschule*
(Grundschule) mit Zweitstelle im Ortsteil Waldhof und vorraussichtlich ab Sommer 2023
in Bieber Nord, sowie die Geschwister-Scholl-Schule (Haupt- und Realschule mit
Forderstufe) in Bieber-West. Es besteht Anschluss zum Frankfurter Hauptbahnhof mit
den S-Bahnen S1 und S2 ab Bahbhof Bieber (3 Min. fu3laufig von der Immobilie und
ebenso sind die Buslinien 101, 102, 104 in kiirzester Zeit zu erreichen. Durch die zentrale
Lage im alten Ortskern sind alle Einkaufe/Erledigungen, die zum taglichen Bedarf zéhlen,
fuBlaufig zu erreichen (Supermarkte, Backer, Metzger, Gemuseladen), genau so den
medizinischen Berreich betreffend Apotheke, Arzte und Physiotherapie.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 195.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich und sudlich vor den Toren Frankfurts
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




