Grefrath

Traumhafte Maisonettewohnung! Modern, stilvoll &
einladend.

Objektnummer: 25052019
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KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2

* ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

25052019 399.000 EUR

ca. 100 m2 Maisonette

2 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 Massiv

1 x Freiplatz ca. 6 m?

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY VERBRAUCH
45.10 kWh/m?2a
26.03.2035
A
Luft/Wasser-
Warmepumpe 2020
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese moderne Maisonettewohnung in Grefrath,
Baujahr 2021, bietet auf grof3ziigigen ca. 100 m2 ein durchdachtes Raumkonzept mit
einer hochwertigen Ausstattung — ein echtes Wohnparadies fir Paare, Familien oder
Berufstatige. Dem Bauordnungsamt Kreis Viersen, sowie dem Eigentiimer liegt keine
Wohnflachenberechnung vor. Somit wird fiir die angegebene Wohnflache keine
Gewabhrleistung Ubernommen. Bemaldte Grundrisse sind vorhanden. Die
Maisonettewohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und Dachgeschoss eines
gepflegten 6-Familienhauses und ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar. Die
Wohnung ist derzeit vermietet. Um die Privatsphare der aktuellen Mieter zu schiitzen,
wurden Kl-generierte Gestaltungsvorschlage verwendet, die die Raumaufteilung und
Atmosphare realistisch widerspiegeln. Schon beim Betreten empfangt Sie ein heller,
einladender Eingangsbereich. Linkerhand 6ffnet sich das Herzstiick der Wohnung: ein
grof3ztigiger Wohn- und Essbereich. GrolRe Fenster durchfluten den Raum mit Licht und
schaffen eine warme, einladende Atmosphare. Der vorgesehene Kiichenbereich bietet
Platz fur lhre individuelle Klichengestaltung — hier kénnen Sie Ihre Traumkiiche nach
eigenen Vorstellungen realisieren. Eine moderne Fu3bodenheizung sorgt dabei in allen
Raumen fir angenehme, wohlige Warme. Der angrenzende Balkon ladt dazu ein,
entspannte Stunden an der frischen Luft zu genief3en. Rechterhand erwartet Sie ein
stilvolles Tageslichtbad mit moderner Dusche, Glaskabine und Handtuchheizkdrper —
ideal fur einen frischen Start in den Tag. Geradeaus gelangen Sie in ein vielseitig
nutzbares Zimmer, das sich als Homeoffice, Gaste- oder Kinderzimmer eignet. Uber eine
geschmackvolle Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Hier erwartet Sie ein
geraumiges Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur eine Ankleide. Ein angrenzender
Hauswirtschaftsraum bietet praktischen Stauraum. Das zweite, grof3ziigige Tageslichtbad
Uberzeugt mit Badewanne, Dusche mit Glaskabine und Handtuchheizkorper — perfekt fir
Ihre personlichen Wohlfihimomente. Im Kellergeschoss stehen Ihnen ein privater
Kellerraum und ein separater Waschmaschinenplatz zur Verfligung. Ein eigener
Stellplatz direkt am Haus rundet das Angebot ab und sorgt fiir bequemes Parken. Diese
stilvolle Maisonettewohnung verbindet modernes Wohnen, eine durchdachte
Raumaufteilung und exklusive Ausstattung zu einem stimmigen Gesamtpaket. Wir freuen
uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause personlich zu zeigen. Haben Sie weitere Fragen,
einen Besichtigungswunsch oder kénnen wir Ihnen bei der Finanzierung behilflich sein,
melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Die moderne Maisonettewohnung besticht durch ihre attraktive und gut angebundene
Lage. Trotz der ruhigen Wohngegend sind alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs bequem erreichbar. Supermarkte, Backereien, Cafés und Restaurants befinden
sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie Schulen und Kindergarten. Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleistungen sind nicht weit entfernt und garantieren eine komfortable
Versorgung im Alltag. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine nahegelegene
Bushaltestelle sorgt fiir eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Kempen,
Krefeld oder Monchengladbach. Der Bahnhof in Kempen ist nur wenige Fahrminuten
entfernt und bietet regelmaRige Zugverbindungen, die Pendler ziigig an ihre Ziele
bringen. Auch die Autobahnen A40 und A61 sind schnell erreichbar, sodass man flexibel
in die umliegenden Ballungszentren gelangt — ideal fir Berufstétige, die in der Stadt
arbeiten, aber im Griinen leben mochten. Freizeit- und Naturliebhaber kommen hier
ebenfalls auf ihre Kosten. Das nahegelegene Niederrheinische Freilichtmuseum bietet
spannende Einblicke in die regionale Geschichte, wahrend die Eissporthalle Grefrath zu
sportlichen Aktivitaten einladt. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch die
idyllische Natur des Niederrheins und bieten erholsame Ausflige ins Griine. Im Sommer
lockt das Freibad mit Abkiihlung und Badespal? fir die ganze Familie. Fur Golfliebhaber
bietet der Golfclub Haus Bey in der Nahe eine gepflegte Anlage in herrlicher Umgebung.
Auch kulturell hat die Region einiges zu bieten. Regelmalige Veranstaltungen, Stadtfeste
und Markte sorgen fir eine lebendige Gemeinschaft und laden zum Entdecken und
Verweilen ein. Zudem ist die Néhe zu den Stadten Krefeld und Monchengladbach ein
grof3er Pluspunkt — hier finden sich weitere Einkaufsmdglichkeiten, Kinos, Theater und
andere kulturelle Angebote. Die Kombination aus naturnaher Ruhe und exzellenter
Infrastruktur macht diese Lage zu einem idealen Wohnort fir Familien, Berufstatige und
Senioren gleichermalRen. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen urbaner Néhe
und landlicher Erholung. Egal ob fur Berufspendler, Familien mit Kindern oder
Ruhesuchende — diese traumhafte Maisonettewohnung bietet Lebensqualitat auf
hdchstem Niveau.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 45.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




