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24136034B
ca. 100 m2
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2016

Auf Anfrage
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Fern 54.20 kWh/m?2a
B
07.07.2031
2016
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Diese moderne, hochwertig ausgestattete Wohnung im Palais Varnhagen, einem
architektonischen Meisterwerk von Stararchitekt David Chipperfield, bietet Ihnen auf 100
m2 grol3ziigigen Wohnkomfort und stilvolles Design. Mit drei perfekt aufgeteilten
Zimmern, darunter ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich, ein ruhiges Schlafzimmer
sowie ein modernes Badezimmer und ein separates WC, vereint diese Immobilie Asthetik
und Funktionalitat fur anspruchsvolle Bewohner. Der lichtdurchflutete Wohnbereich
beeindruckt mit groRen Fensterfronten und einer offenen Raumgestaltung, die eine
einladende, helle Atmosphére schafft. Die angrenzende Terrasse mit einer Flache von
ca. 24 m2 erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ladt dazu ein, entspannte Stunden
im Freien zu genieBen. Das Badezimmer bietet hdchsten Komfort mit einer
bodengleichen Dusche und einer luxuriosen Badewanne — ideal, um den Tag in einem
stilvollen Ambiente zu beginnen oder zu beenden. Erganzt wird das Wohnkonzept durch
ein separates WC, das zusatzliche Funktionalitat bietet. Eine stilvolle, maf3angefertigte
Einbaukiche mit hochwertigen Geréten ist harmonisch in den Wohnbereich integriert und
inspiriert zu kulinarischen Kreationen. Zusatzlich punktet die Wohnung mit einem eigenen
Kellerraum und einem Tiefgaragenstellplatz, der optional fur € 60.000 erworben werden
kann. Der reprasentative Eingangsbereich des Gebaudes, inklusive Concierge-Service,
bietet zusatzliche Annehmlichkeiten wie Apotheken-, Blumen-, Reinigungs- und
Reparaturdienste, die den Alltag noch komfortabler gestalten. Kontaktieren Sie uns, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und um weitere Details zu erfahren. Wir freuen
uns auf Sie!
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer der exklusivsten Gegenden im Herzen Berlins, nur einen
Steinwurf entfernt von zahlreichen Sehenswirdigkeiten und wichtigen
Verkehrsknotenpunkten. Die Umgebung besticht durch ihre historische Architektur,
elegante EinkaufsstralRen sowie eine Vielzahl an gehobenen Restaurants und Cafés. In
der Nahe befinden sich bedeutende kulturelle Einrichtungen, Geschéftszentren und
Regierungsgebéude — eine attraktive Lage fur Geschaftsleute, Investoren und Besucher
gleichermal3en. Mit der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —
mehrere U-Bahn-Stationen und Buslinien sind leicht erreichbar — lassen sich andere
Stadtteile Berlins schnell und unkompliziert besuchen. Die zentrale Lage erméglicht es
zudem, viele der wichtigsten Sehenswiirdigkeiten bequem zu Ful3 zu erkunden. Die
Nachbarschaft bietet eine gelungene Balance aus lebendigem Grol3stadtleben und
ruhigen Ruckzugsorten. Zahlreiche Parks und Grinflachen laden zum Entspannen ein,
wahrend vielfaltige Einkaufs- und Unterhaltungsmdéglichkeiten Abwechslung in den Alltag
bringen. Diese Lage vereint stadtisches Flair, erstklassige Infrastruktur und eine hohe
Lebensqualitat auf ideale Weise.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.7.2031. Endenergiebedarf
betragt 54.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Potter

Franzosische Strale 14 Berlin — Mitte
E-Malil: berlin.mitte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




