Bad Nauheim / Schwalheim

Einfamilienhaus mit tollem Garten in bester Lage

Objektnummer: 24009034

VON POLL

KAUFPREIS: 619.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 527 m2
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Objektnummer: 24009034 - 61231 Bad Nauheim / Schwalheim

Auf einen Blick

24009034 619.000 EUR
ca. 122 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
2 Massiv
1987 ca. 69 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

2 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 173.80 kWh/m2a
18.07.2034 F

Gas
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Die Immobilie

UR SIE IN DEN BESTEN

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 2-925260

Immobilie an.

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ideal geschnittenes Einfamilienhaus in ruhiger und angenehmer
Ortsrandlage von Bad Nauheim- Schwalheim. Der gro3zligige Wohn- und Essbereich mit
Kachelofen bietet Gemiuitlichkeit. Von dort gelangen Sie direkt auf einen der beiden
sudlich ausgerichteten Balkone. Im liebevoll angelegten Garten kdnnen Sie herrlich
entspannen, fUr die Kinder ist ausreichend Platz zu Spielen und Toben vorhanden. Die
Grillecke und das Gartenhaus laden zu geselligen Grillabenden ein. Der Hof bietet neben
der Garage zusatzlich Platz fir zwei Autos. Im Obergeschoss befinden sich neben dem
Tageslichtbad drei gerdaumige Schlafzimmer sowie ein weiterer Sonnenbalkon.
Aufteilung: Erdgeschoss: - Wohn-Essbereich mit Austritt zum Balkon - separate Kiche -
Diele - Gaste-WC mit Dusche 1. Obergeschoss: - Diele - Kinderzimmer - Schlafzimmer
mit Austritt zum Balkon - Kinderzimmer mit Austritt zum Balkon - Tageslichtbad mit
Wanne Kellergeschoss: - Hobby-/Géasteraum - Diele - Waschraum - Vorratsraum -
Heizraum Sonstiges: - Garage - 2 PKW-Stellplatze - Gartenhaus - Grill/Steinofen
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Alles zum Standort

Der Bad Nauheimer Ortsteil Schwalheim liegt im Herzen der Wetterau, inmitten der
reizvollen Landschaft an den Auslaufern des Taunus und profitiert von der Nahe zu Bad
Nauheim, welche sehr angenehm durch die Stadtbusse zu erreichen ist. In nur wenigen
Minuten erreicht man den Bahnhof sowie samtliche Einkaufsmdglichkeiten. Einrichtungen
wie Kindergarten, Grundschule, Vereine, Bank, Restaurants usw. sind in Schwalheim
vorzufinden. Der bekannte ,Sauerbrunnen®, welcher direkt an Schwalheim angrenzt, stellt
einer Vielzahl von Menschen Tag fiir Tag Trinkwasser zur Verfiigung.
Verkehrsanbindung: Uber die BundesstraRe (B3) gelangt man in nur wenigen Minuten
Autofahrt zu dem Autobahnanschluss Richtung Frankfurt und Kassel (A5). Schwalheim
befindet sich ca. 9 km von der Auffahrt zur Bundesautobahn A45 entfernt. Der Stadtteil
verfugt Uber eine gute Busverbindung in Richtung Bad Nauheim und Friedberg. Beide
Stadte bieten Bahnhofe, die eine regelmaRige Verbindung in Richtung Frankfurt am Main
ermoglichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 173.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7 Bad Nauheim
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




