Stahnsdorf / Kienwerder — Stahnsdorf

Neuwertige Stadtvilla! Top ausgestattet & mit
Grunblick...

Objektnummer: 24096039

KAUFPREIS: 799.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 142 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 597 m2
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Auf einen Blick

24096039 799.000 EUR

ca. 142 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2020 Kaufpreises

2 x Freiplatz Massiv
ca. 10 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 18.00 kWh/m?2a
Warmepumpe A+

28.06.2030

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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erfahren friihzeitig von
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Ein erster Eindruck

Diese moderne, kompakte Stadtvilla wurde im Jahr 2020 auf einem ca. 600m? grofR3en
Grundstlck in traumhafter Lage in Stahnsdorf / Kienwerder mit viel Liebe zum Detall
errichtet und bietet mit einer Wohnflache von ca. 142m2 und funf Zimmern ideale
Wohnbedingungen fur die junge Familie! Das Erdgeschoss mit seinem offenen Wohn-
und Kuchenbereich stellt hier den Lebensbereich der Immobilie dar. Grol3e
Fensterflachen lassen viel Licht in die Raumlichkeiten, zwei Schiebetiren zum Garten
erweitern das Erdgeschoss in den Sommermonaten hin zur weitlaufigen Gartenterrasse
und das Gastezimmer mit dem direkt angrenzenden Gastebad lasst Ihren Besuch ganz
sicher gern etwas langer verweilen. Im Hauswirtschaftsraum befinden sich neben
diversen Abstellméglichkeiten samtliche Hausanschliisse sowie die Haustechnik. Uber
eine individuell entworfene Treppe in Stahl — Holz — Konstruktion gelangen Sie in den
eindrucksvollen Flurbereich des Obergeschosses, welcher Zutritt zu allen Zimmern, dem
Badezimmer, dem Uber die gesamte Hausbreite reichenden Balkon und der top
gepflegten finnischen Sauna bietet. Das wundervoll gestaltete, tagesbelichtete
Badezimmer ist mit freistehender Badewanne, bodenebener Dusche, Waschtisch und
Toilette komplett ausgestattet. Die drei Schlafzimmer besitzen jeweils eine angenehme
GrofR3e und zwei der Zimmer verfligen, wie auch der Flur, ebenfalls iber Zugang zum
gartenseitigen Balkon. Der Dachraum ist Uber eine gedammte, ausklappbare
Dachbodentreppe erreichbar und dient als Kellerersatz des Hauses. Die Ausstattung
genugt mit FulRbodenheizung, 3-fach verglasten Fenstern und Balkontiren, einer
modernen NOBILIA — Einbaukiche mit freistehendem Kiuchenblock, Aul3enjalousien
(teils elektrisch), der Sauna im Obergeschoss, sehr hochwertigen Plissees an samtlichen
Fenstern und Balkonttren und der Luft-Wasser-Warmepumpe in Verbindung mit einer
Photovoltaikanlage als Heizung auch gehobenen Wohnanspriichen. Weiterhin ist der
Garten reichlich bepflanzt, sehr schon angelegt und gerade der Pool wird die Herzen
Ihrer Kinder im Sommer hoher schlagen lassen, wahrend Sie von der wunderbaren
Gartenterrasse den Grunblick geniel3en. Ein Gartenhauschen, die hiibsche Zuwegung
zum Hauseingang sowie zwei PKW — Stellplatze runden dieses tolle Angebot ab. Lassen
Sie sich begeistern — Sie sind ganz herzlich eingeladen!
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Ausstattung und Detalils

- familiengerechte Stadtvilla in traumhaft griiner Lage aus dem Jahr 2020!

- hochwertige NOBILIA - Einbaukiiche mit frei stehendem Kiichenblock

- FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss

- 3-fach verglaste Fenster & Balkon- /Terrassenttiren

- groRer Balkon mit Westausrichtung

- hochwertig ausgestattetes Gaste - Duschbad im Erdgeschoss

- sehr liebevoll gestaltetes Masterbad mit freistehender Badewanne im Obergeschoss
- durchgehende Laminatbdden im Erd- und Obergeschoss

- AuRRenjalousien im Erd- und Obergeschoss, teilweise elektrisch

- helle Plissees an séamtlichen Fenstern und Balkontlren

- top gepflegte finnische Sauna fur zwei Personen

- Wascheabwurfschacht vom Obergeschoss direkt in den Hauswirtschaftsraum

- Luftwarmepumpe von Heliotherm plus Photovoltaik von Q - Cells

- Dachgeschoss als Abstellflache, tber Dachluke zuganglich

- kleines Gartenhauschen fur Gerate sowie ein Fahrradunterstand

- sehr schon angelegter Garten mit kleinem Pool und mehreren Wasserabnahmestellen
- ansprechend gestaltete, stral3enseitige Zaunanlage und Einfahrt

Ein wunderbares Familienhaus in toller Lage direkt angrenzend am Wald- und
Wiesenflachen!
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Alles zum Standort

Der lebenswerte Wohnort Stahnsdorf mit seinen vier Ortsteilen Stahnsdorf, Giterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf gehort zu den Wohnlagen im siidlichen Umland, welche
in den letzten Jahren stark in der Nachfrage gestiegen sind. Die angebotene Immobilie
liegt im wunderbar naturnahen Kienwerder, direkt zwischen Stahnsdorf und der
Landeshauptstadt Potsdam. Der Ort Stahnsdorf selbst besitzt eine modern ausgebaute
Infrastruktur, die vorhandenen Einkaufsmdglichkeiten decken mehr als den taglichen
Bedarf und fir das leibliche Wohl sorgen Restaurants mit internationaler Kiiche. Es
finden sich Arzte verschiedener Fachrichtungen, Apotheken, Banken, Post und
Sparkasse in der Gemeinde. Betreuung und Bildung sind gut abgedeckt durch mehrere
Kindergarten, Schulen und Gymnasien in unmittelbarer Nahe. Die zentrale Lage und die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr zieht viele Menschen an, die in griner
Umgebung leben und wohnen mdéchten, fiir die aber kurze Arbeitswege nach Potsdam,
Berlin oder zum Flughafen BER unerlasslich sind. Viele attraktive Freizeit- und
Kulturangebote decken den Bedarf fir Familien mit Kindern oder fir altere und Ruhe
suchende Menschen gut ab. Umfassende Informationen und Details zu Stahnsdorf
kénnen Sie ebenfalls im Gemeindezentrum in der Annastral3e anfordern oder lassen Sie
sich zur direkten Mikrolage in Abhangigkeit zu lhrer Immobilienanfrage von uns
informieren. Von Stahnsdorf/Kienwerder (Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-
Mittelmark) ist Berlin-Zehlendorf mit dem PKW in ca. 10 Minuten erreichbar, bis Potsdam
fahrt man ca. 5 Minuten, wo sich auch der néachste groRe Fernbahnhof befindet.
Kienwerder besitzt ebenfalls einen Top - Autobahnanschluss an die A 115, Gber diese
gelangt man in wenigen Minuten in die Berliner City West bzw. auf den sidlichen Berliner
Ring. Innerhalb von Stahnsdorf bestehen verschiedene Buslinien, weiterfihrend u. a.
zum S-Bahnhof Berlin-Zehlendorf und zum S- und Fern-Bahnhof Berlin—-Wannsee. So
sind die Buslinien 601, N13 und X1 in nur ca. 6 Gehminuten vom Objekt entfernt!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.6.2030. Endenergiebedarf
betragt 18.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




