Teltow — Seehof

Sehr gepflegte, grof3ztigige Doppelhaushalfte in
bester Teltower Lage mit hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 24096033B

0

KAUFPREIS: 898.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 221 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 466 m2
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Auf einen Blick

24096033B 898.000 EUR
ca. 221 m2 Einfamilienhaus
5 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2000 beurkundeten
2 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises
Garage 2017
Massiv
ca. 23 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 78.00 kWh/m?2a
23.04.2034 H

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

{

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-pa
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Bestlage von Teltow befindet sich diese schéne Doppelhaushélfte, die sich
durch ihre hochwertige Ausstattung und groRzligige Bauweise auszeichnet. Das Haus
besticht durch eine Wohnflache von ca. 221 m2 und steht auf einem ca. 466 m2 grofR3en
Grundstiuck. Das Baujahr der Immobilie ist 2000 und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand ohne Sanierungssstau. Der Grundriss des Hauses umfasst
insgesamt 5 Zimmer, die bei Bedarf auf 6 Zimmer erweitert werden kénnen. Des
Weiteren stehen 2 Bader und ein Gaste-WC mit Dusche zur Verfligung. Der offene und
lichtdurchflutete Wohn-Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und l&adt zum
Verweilen ein. Alle R&ume zeichnen sich durch einen hohen Lichteinfall aus und sind mit
elektrischen, grof3tenteils programmierbaren Rollladen ausgestattet. Im Ober- und
Dachgeschoss wurde hochwertiges Massivparkett verlegt. Das offene, massive
Treppenhaus Uberzeugt durch Echtholztreppenbelage. Das ausgebaute Dachgeschoss
ist in 2 Raume teilbar und bietet somit flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Zusatzlich verfugt
das Haus uber einen weiteren hellen Raum im Untergeschoss mit eigenem Bad, der ideal
als Gastezimmer oder Blro genutzt werden kann. Eine Gasheizung aus dem Jahr 2017
und eine thermische Solaranlage fir Warmwasser sorgen fur einen effizienten
Energieverbrauch. EG, OG und das DG verfligen Uber FulBbodenheizung, das UG wird
mit Heizkdrpern beheizt. Zur Immobilie gehdren eine groRe Garage mit begriintem Dach
und viel Stauraum sowie 2 Aul3enstellplatze. Der Garten verfligt Uber eine automatische
Bewasserungsanlage und einen Mahroboter. Er ist eingewachsen und bietet somit einen
hervorragenden Sichtschutz. Durch die Randlage des Grundstticks ergibt sich ein groRRer
Abstand zur gegentiberliegenden Hauserzeile, was ein hohes MaR an Privatsphéare und
Abgeschlossenheit gewahrleistet. Die gemeinschaftliche Freiflache zwischen den
H&auserzeilen bietet zudem Spielmdglichkeiten fur Kinder. Insgesamt prasentiert sich die
Doppelhaushélfte als attraktives und komfortables Zuhause in ruhiger und begehrter
Wohnlage von Teltow. Mit ihrer gepflegten Ausstattung und der grol3ziigigen
Raumaufteilung bietet sie idealen Wohnkomfort fiir anspruchsvolle Kaufer. Wir freuen
uns auf Ihre Anfragen!
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Ausstattung und Detalils

- sehr gepflegte DHH in ruhiger Teltower Bestlage

- massive, hochwertige Bauweise

- kein Sanierungsstau

- 5 Zimmer, auf 6 erweiterbar

- 2 Badezimmer + Géste-WC mit Dusche

- offener, lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich

- alle Zimmer mit viel Lichteinfall

- Elektrische Rollladen (die meisten programmierbar)

- Massivparkett im OG und DG

- offenes Treppenhaus in massiver Bauweise mit Echtholztreppenbelagen
- ausgebautes DG, in 2 Zimmer teilbar

- Zimmer im UG mit eigenem Bad, nutzbar als Gastezimmer oder Blro

- FuBbodenheizung im EG, OG und DG; Heizkorper im UG

- Gasheizung von 2017 und Solarspeicher fir Warmwasser

- groRe Garage mit Dachbegriinung und viel Stauraum.

- 2 AulRenstellpatze

- Garten mit automatischer Bewasserung und Mahrobotter

- Der Garten ist eingewachsen und bietet hervorragenden Sichtschutz

- Durch die Randlage des Grundstlickes ergibt sich ein groR3er Abstand zur
gegenuberliegenden Hauserzeile und bietet einen groRen Grad an Privatsphéare und
Abgeschlossenheit

- Auf der gemeinschaftlichen Freiflache zwischen den Hauserzeilen gibt es
Spielmdglichkeiten fur Kinder
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Alles zum Standort

Das direkt an Berlin - Lichterfelde und Kleinmachnow angrenzende Teltow, gehért zu den
bevorzugten Wohnlagen im stidlichen Umland. Wohngrundstlicke im ruhigen griinen
Teltow und in den neu entstandenen Wohnparks sind sehr beliebt. Es gibt eine moderne
ausgebaute Infrastruktur mit vier Grundschulen, einem Gymnasium, eine Oberschule, die
bekannte Berlin Brandenburg International School befindet sich im benachbarten Ort
Kleinmachnow. Diverse Kindergarten, Supermarkte und Handelseinrichtungen, Arzte
aller Fachrichtungen, Apotheken, eine Post, Banken, und Restaurants komplettieren das
Angebot. Teltow liegt ca. 18 Km sudlich von der Berliner City entfernt und verfiigt Gber
einen S-Bahnhof (S25) sowie auch einen Regionalbahnhof (RE4und RES5). Die
Autobahnen A115 (AVUS), A10 (Berliner Ring), A103 (Berliner Stadtautobahn), der
Flughafen - Schonefeld, Berlin, Potsdam usw. sind mit Bus, Bahn und PKW in nur
wenigen Minuten erreicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




