VP ‘ VON POLL

Berlin — Spandau

Investieren Sie in lhre Zukunft - bezugsfreie 2-
Zimmerwohnung wartet auf Sie !

Objektnummer: 24087022

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 179.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 51 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24087022 179.000 EUR

ca. 51 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1938 Massiv
ca.0ma2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 145.70 kWh/m2a
03.01.2029 E

Ol
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Die Immobilie

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

—2024——
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie ist eine Wohnung im Hochparterre eines typischen Spandauer
Mehrfamilienhauses mit einer schon gestalteten Fassade aus dem Jahre 1938. Die
Wohnflache betréagt ca. 51,26 m2 und verteilt sich auf zwei helle Zimmer. Das
Wohnzimmer mit seinen ca. 20 m? ist gut geschnitten und die schone Fensterfront |&sst
Sie ins Griine blicken. Schon ist die Holzvertafelung um das Fenster - hier kommt der
Altbaucharme noch einmal zum Vorschein. Im [&nglich geschnittenen Schlafzimmer ist
Platz fur ein Bett und Schranke. Der Flur und die Kiiche sind ausreichend grof3 um hier
eine gute, moderne Gestaltung zu planen mit viel Abstellflache und Stauraum. Im Flur
eingearbeitet ist eine praktische Schrankwand - noch original erhalten aus dem Baujahr.
Auch das Bad ist schon etwas in die Jahre gekommen - im schlichten Beige mit Wanne,
WC und Waschbecken ist es das typische 80er Jahre Badezimmer. Der griine Innenhof
macht das Leben entspannt - der Garten wird als Gemeinschaftsgarten genutzt, fir
Kinder gibt es eine grol3e Sandkiste. Insgesamt handelt es sich um eine solide Wohnung
mit Potenzial, die durch einige Renovierungsarbeiten zu einem gemdtlichen Zuhause
gestaltet werden kann. Die Lage ist zentral und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten. Die gepflegte Anlage ist in einem guten
Zustand, die WEG besteht aus 88 Einheiten. Das Wohngeld in Hohe von 229,06 Euro
beinhaltet die Heizkosten und die Instandhaltungsriicklage. Wenn Sie eine Wohnung mit
Entwicklungspotenzial suchen und bereit sind, etwas Zeit und Arbeit in die Renovierung
zu investieren, kdnnte diese solide Wohnung genau das Richtige fur Sie sein.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den Moglichkeiten, die diese Wohnung bietet.
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Ausstattung und Detalils

- Hochparterre

- Gute Raumaufteilung

- Original Kastentiiren

- Flur mit Original Schrank

- Helles Wohnzimmer

- Kiiche mit kleiner Speisekammer
- Gemeinschaftsgarten im Innenhof
- Zentrale Olheizung von 2000




Objektnummer: 24087022 - 13581 Berlin — Spandau

Alles zum Standort

Diese helle Etagenwohnung liegt verkehrsgiinstig, in der Nahe des Spektepark - westlich
der Altstadt Spandau. Die nah gelegenen Parkanlagen laden zum Spazieren oder zu
ausgedehnten Fahrradtouren ein. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhdusern auf grof3ziigigen Grundsticken. Stilvolles Ambiente und eine sehr
gute Infrastruktur zeichnen diesen Stadtteil aus. Schulen und Kindergarten finden Sie in
unmittelbarer Umgebung. Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen und langfristigen
Bedarf sind gut zu erreichen. In dem nah gelegenen Zentrum von Spandau mit seiner
wunderschonen Altstadt sowie in den "Spandau Arcaden” finden Sie viele weitere
Einkaufsmdglichkeiten. Sie haben eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen Buslinien 130, 237 und N30 erreichen Sie
in Kdrze die Linie U7, den Personenfern- (ICE, IC/EC) und Nahverkehr (S- und
Regionalbahn bzw. Regional-Express).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 145.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




